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Servihabitat analitza el mercat de lloguer
residencial a Espanya, els principals
indicadors del qual continuen avancant a
nivell global, tot i que experimenten una
certa moderacié en els seus creixements.

A més, les diferéncies entre els mercats més
dinamics i la resta continuen incrementant-se.
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1/ LLOGUER RESIDENCIAL DINS DEL CONTEXT EUROPEU

22,2%

de la poblacié a
Espanya viu en
regim de lloguer.

Font: Eurostat (dades de 2016)

Al llarg dels ultims deu anys, el lloguer ha anat guanyant terreny
a la propietat en gairebé tots els paisos de la Unié Europea. No
obstant aix0, la diferencia entre la poblacidé que viu en régim de
lloguer al nostre pais (22,2%) i la de la mitjana de la UE-28

(830,7%) és encara molt gran.

EVOLUCIO RECENT DEL LLOGUER RESIDENCIAL
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2012 2013 2014 2015 2016

REGIM DE TINENGCA DE L’HABITATGE EN ALGUNS PAISOS EUROPEUS

NORUEGA
17,3%

SUECIA
34,8%

DINAMARCA

REGNE UNIT

36,6%

PAiISOS BAIXOS
31,0%

IRLANDA

30,2%
ALEMANYA
BELGICA 48,3%
28.7% SUiSSA
B UEe-28
FRANGA
35,1%
UE-27 45,0%
ESPANYA
B uc-19 22,2% 1
PORTUGAL ‘
B cEspanya 24,8%

GRECIA
26,1%

Font: Eurostat. Percentatge de poblaci6 segons el régim de tinenca de I'habitatge que
ocupen (dades de 2016).
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EVOLUCIO DEL LLOGUER A ESPANYA

El canvi de mentalitat entre la
poblacié més jove, la mobilitat
geografica laboral i la dificultat més
gran per a emancipar-se i accedir a
un habitatge sén tres dels factors
que estan propiciant 'augment del
[loguer a Espanya.

LLARS PER REGIM DE TINENCA: TOTAL NACIONAL
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Font: INE. Enquesta de Condicions de Vida. Llars per regim de tinenca.
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LLARS PER REGIM DE TINENCA: DE 16 A 29 ANYS

100%
90%
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30% B Lioguer a preu de
20% mercat
10%
0% B Propietat

2004 2010 2016

Font: INE. Enquesta de Condicions de Vida. Llars per regim de tinenca.

Observant I’evoluci6é de ’Enquesta de Condicions de
Vida, es percep que les llars amb edats compreses
entre els 16 i 29 anys residents en propietat han passat
del 47,7% del total el 2004 al 28,4% el 2016. Per la seva
banda, les que resideixen en regim de lloguer han
augmentat del 39,3% el 2004 al 52,8% el 2016, i les que
viuen en habitatges cedits o gratuits han avancat 5,7
punts percentuals, fins el 18,7%, durant el mateix
periode.
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°/ CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES DE LLOGUER A ESPANYA

_ El 74% dels habitatges de lloguer tenen menys de 90 mZ2u.
El 27% dels habitatges

principals plurifamiliars a
Espanya es troben en régim
de lloguer.

En el cas dels unifamiliars, el
[loguer suposa el 13,4%.

HABITATGES PRINCIPALS LLOGATS SEGONS LA SUPERFICIE UTIL

Menys de 30 m?2

1,6% 0:6%
\2,8%
\

4 1% 7,3% B Entre 31 i 45 m2
’ 0

B Entre 46 i 60 m?
Habitatges principals llogats/en propietat a

: ; 2 e 17.6%
Espanya per tipologia d’edifici v 0 B Entre 611 75 me

11,0%
[l Entre 76 i 90 m2
2013 2014 2015 2016
Entre 91 i 105 m2
Plurifamiliar Entre 106 i 120 m?
. 74,4% 74,0% 73,3% 73,0% H
en propietat
Plurifamiliar [ Entre 121 i 150 m?
dolloguer  25:6%  26,0%  26,7% 27,0% 22.9%
25,6%
e [ Entre 151 i 180 m?
Unifamiliar
. 88,5% 87,8% 86,6% 86,6%
en propietat
Uni - Més de 180 m?2
nifamiliar
delloguer  11,5%  12,2%  13,4% 13,4%
Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECL). Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECL).
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PERFIL DE LES LLARS QUE VIUEN DE LLOGUER A ESPANYA

EDAT DELS DEMANDANTS D’HABITATGE DE LLOGUER

Segons la Xarxa d’agents col-laboradors (APIs) de

Servihabitat, el 73,6% dels demandants d’habitatge de

lloguer a Espanya té menys de 35 anys, set decimes
meés que fa sis mesos.

Font: Servihabitat
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Nombre de llars segons la nacionalitat de la llar i el regim

de tinenca de I’habitatge (2016) v

Llar exclusivament

83,0%
espanyola
Llar mixta (amb espanyols
_ ( pany 45,5%
i estrangers)
Llar exclusivament
estrangera amb tots els

28,0%

membres de la mateixa
nacionalitat

Llar exclusivament estrangera
amb tots els membres de 28,2%

nacionalitat diferent

Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECL).

A les llars on hi ha algun membre

11,8%

49,2%

66,9%

71,8%

estranger, el lloguer és més elevat

(llars mixtes i exclusivament
estrangeres).

5,2%

5,3%

5,1%
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PERFIL DE LES LLARS QUE VIUEN DE LLOGUER A ESPANYA

REPARTIMENT DELS HABITATGES LLOGATS ENTRE ESPANYOLS |
ESTRANGERS SEGONS ELS APIs ENTREVISTATS

Només el 6,2% dels
APIs efectua les
seves operacions de
[loguer amb clients
espanyols exclusiva-
ment.

Gairebé el 80%
de la Xarxa té
com a clients
majoritaris o
exclusius els

espanyols.

Per a prop del 9% Més del 80% de les parelles (amb

de!S entfeViSt?tsy fills i sense) viuen en un habitatge
mes de la meitat en propietat.

dels seus clients
son estrangers.

8,9% 6,2% Nombre de llars segons el tipus de llar i el regim de
tinenca de I’habitatge (2016)

B 100% espanyols

B més del 50% espanyols

B 50% espanyol - 50% estranger
° espany : ¢ Llar unipersonal 73,3% 18,3% 8,4%

Més del 50% estrangers
u 9 Llar monoparental 76,3% 18,3% 5,4%

Parella sense fills que

81,2% 15,4% 3,4%
73,5% convisquin a la llar i e ’
Parella amb fills que
e ) 81,6% 14,5% 3,9%
convisquin a la llar
Font: Servihabitat Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECL).
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5/ DEMANDA
C%C%C% ) 1.060 APIs opinen < C%C%C%

HABITATGES MES DEMANATS

El nombre de mesos que es triga a llogar un habitatge
(temps mitja) a Espanya continua descendint, encara
que el comportament no és el mateix segons les zones.
A Andalusia, Madrid i la Comunitat Valenciana ha
augmentat la rotacio, mentre que a Catalunya i la resta
de les comunitats autonomes el temps mitja de lloguer

UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR ha experimentat un increment lleuger.
EN ALGADA ADOSSAT AILLAT Tot i aixi, en mercats molt actius, com sdén les ciutats de
Madrid i Barcelona, un habitatge pot trigar pocs dies a

2 dormitoris 3 dormitoris 4 dormitoris

llogar-se.

NOMBRE DE MESOS MITJA QUE ES TRIGA A LLOGAR UN HABITATGE ¥

marg-17 set-17 marg-18
ESPANYA 2,13
ANDALUSIA 2,41
CATALUNYA 1,68
COMUNITAT DE MADRID 1,73
COMUNITAT VALENCIANA 2,00
RESTA 2,23

Font: Servihabitat
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OFERTA D’HABITATGE DE LLOGUER A ESPANYA

2\ /\ 90 ) 000 > Nre. d’habitatges

i i i ASTURIES N LA RIOJA
/\ /\ habitatges de lloguer dusPomb.Ies a Espanya BSTIRES  CANTABRIA  pis asc 0
-8,1% respecte de I'oferta disponible al setembre E—
NAVARRA

1.500 2200
de 2017 * :
GALICIA ¢ 2

400
4.100

Dades segons oferta disponible al mercat al marg¢ de 2018
CATALUNYA

16.400

CASTELLA I LLEG

(Y ARAGO

COMUNITAT DE MADRID ILLES BALEARS

El descens en el volum d’oferta es deu a una e 2800
disminuci6 dels temps mitja,ns en que trigugn en CASTELLA-LA MANXA ‘
llogar-se els habitatges, aixi com al manteniment 3.800
dels contractes per part dels arrendataris, que no EXTR':\(’)'QDURA 4
canvien amb tanta facilitat de residencia per evitar COMUNITAT VALENGIANA
increments en els seus pagaments mensuals. No 12.300
obstant aixo, a Catalunya, la Comunitat de Madrid ANDALUSIA
o les llles Balears, la major presencia d’inversors, 15.000 \\_REGIO DE MURCIA
atrets pel dinamisme del mercat, ha motivat 1.800
I’augment de |'oferta.

CEUTA | MELILLA

- 200

ILLES CANARIES ‘
1.800 [l Comunitats autonomes amb una

A Espanya hi ha 1,9 habitatges en oferta per cada 3 g‘;‘ﬂaodogfgﬁgﬁtgi(‘)‘%gggpta”t
1.000 habitants i 4,9 per cada 1.000 llars. 1.000 Ilars, superior a la mitjana

espanyola

Font: Servihabitat
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// PREU

PREU MITJA DEL LLOGUER D’HABITATGE | TENDENCIA ESPERADA EL PROXIM
SEMESTRE

& Servihabitat

La tendéencia a I'increment continuat dels preus mitjans
s’ha vist moderada els Ultims sis mesos. Hi ha algunes
localitzacions on els preus mitjans s’han mantingut o
fins i tot han descendit lleument.

En els habitatges més petits, les comunitats que
mantenen una tendéencia alcista en els preus sén:
Andalusia, Arago, les llles Canaries, Castella-la Manxa,
Extremadura, la Comunitat de Madrid i Ceuta. Per als
habitatges de 80 a 90 m?, la pujada dels preus del
lloguer s'ha mantingut en totes les regions excepte a
Castella-la Manxa, Navarra, el Pais Basc, la Rioja i
Melilla.

Es preveu que l'increment mitja del preu durant el primer
semestre de I’any sera de I’1,5% - 2%. A la majoria de
les provincies, es mantindran els preus actuals.

1.060 APIs opinen &&&

Gairebé el 60% dels APIs opina que el preu del lloguer
pujara els proxims mesos, mentre que una mica més del
40% pensa que es mantindra estable.

Preu mitja del lloguer a Espanya per
a un habitatge de 80 - 90 m?

680€

> Preu en € per a un habitatge de 80 - 90 m?

ASTURIES . LA RIOJA
e CANTABRIA  pais BASC 440
590 EE——
920 NAVARRA
550

GALICIA

480

CASTELLA | LLEO CATALUNYA

. 740
S ARAGO

515

COMUNITAT DE MADRID ILLES BALEARS

1.170 - 1.170
CASTELLA-LA MANXA
EXTREMADURA 970
340
COMUNITAT VALENCIANA
560
ANDALUSIA
600 REGIO DE MURCIA
490
CEUTA
790
--------------------------------- . - MELILLA [ Comunitats autdbnomes amb una
ILLES CANARIES 610 expectativa de preus amb
670 o tendeéncia positiva
. { J Comunitats autdnomes amb una
. T ] expectativa de preus amb

tendéncia a mantenir-se

Font: Servihabitat




SERVIHABITAT TRENDS

Maig de 2018
RENDIBILITAT MITJANA DEL LLOGUER D’HABITATGE A ESPANYA
' ; /o ASTURIES . LA RIOJA
4,00  CANTABRIA - pajs gasc 4,7%
. _PAIS BASC.
Rendibilitat bruta mitjana a Espanya per a S 4,2% NAVARRA
. ) %
un habitatge de lloguer e 5,3%
4,3%
CASTELLA|I LLEG CATALUNYA
o , 5,7%
5.2% ARAGO
L . . 5,6%
Las Palmas, Valéncia, Huelva, Cadis, Madrid, Barcelona
i Saragossa sén les provincies amb rendibilitats per COMUNITAT DE MADRID ILLES BALEARS
sobre de la mitjana espanyola. 5.9% 5,7%
CASTELLA-LA MANCHA
. . EXTREMADURA 5.4%
La Comunitat de Madrid, les Illes Balears, les llles T
. . s . 3 1070
Cangn_e§ i Qatalunya son les que (ldllsposen d’una COMUNITAT VALENCIANA
rendibilitat igual o superior a la mitjana espanyola. 5 5op
ANDALUSIA
5,3% \\_REGIO DE MURCIA
5,6%
Amb un nivell de preus i rendibilitats superiors a la CEUTA
mitjana del pais es troben la Comunitat de Madrid i 5 0%
les llles Balears.
”””””””””” MELILLA
ILLES CANARIES DT
Castella-la Manxa, la Comunitat Valenciana, la Regio 5.7% '
de Murcia i Arago disposen de preus més assequibles ; _ )
\ ibilitats brut dest d t | ; [ Comunitats autbnomes amb una
pero amb rendibilitats brutes destacades (entre e | rendibilitat bruta anual del lloguer
5,4% i el 5,6%). 1 superior a la mitiana

Font: Servihabitat
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CONCLUSIONS PRINCIPALS

El mercat de lloguer residencial continua presentant INDEX D’EXPECTATIVES D’EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER

simptomes de millora, encara que els avancos importants
que han experimentat els indicadors principals en

semestres anteriors comencen a moderar-se. En I’analisi Les expectatives dels APIs respecte del preu i el volum
del sector destaquen els parametres seguents: d’operacions de lloguer per al semestre vinent sén les
seguents:
90 setembre 2015
80
El volum d’oferta disponible experimenta descensos lleugers 70 marg 2016
en general, cosa que reflecteix el dinamisme que hi ha en el 60
mercat. El fet que els llogaters allarguin el termini dels 0 I setembre 2016
contractes fins al final, com a consequéncia de I'increment
de preus, contribueix a una rotacio inferior dels habitatges i 0 B marc 2017
a una oferta puntual més baixa en el mercat, principalment 90
en localitzacions amb menys demanda. En canvi, a les 20 B setembre 2017
comunitats amb un mercat més gran i amb més dinamisme, 10
s’aprecia un increment de I'oferta com a consequeéencia de o = DN e Ml marg 2018
I’interes més elevat dels inversors per aquestes zones. Preus
90

setembre 2015
80

Els increments percentuals dels preus del lloguer a la major

part de les provincies tendeixen a la moderacio i es preveu 70 marg 2016
que els augments de preus, en general, se situaran al voltant e

de I’1,5% - 2%. Al llarg de 2018 seria desitjable que els preus 50 W setembre 2016
es moderessin per a arribar a assolir una situacié 40 B marg 2017
d’estabilitat el 2019. 30

20
10
0

B setembre 2017

La rendibilitat del lloguer residencial manté la seva tendencia
a l’alca, encara que amb un increment general moderat. .
Malgrat aquest augment, a les llles Balears i a Catalunya la Volum d'operacions
rendibilitat ha baixat. Aquesta tendéncia a la moderacio,
causada per 'augment de la demanda, es detecta tant en
grans operacions com en altres de més petites.

Il marc 2018

L'index presenta increments substancials: de 6 punts en el
cas del preu i de gairebé 4 pel que fa a I’augment del volum
d’operacions de lloguer.

Font: Servihabitat
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CONCLUSIONS PRINCIPALS

OPINIO DELS APIs SOBRE L’EVOLUCIO DEL NOMBRE D’OPERACIONS DE
LLOGUER RESPECTE DE LES DE COMPRAVENDA

La diferencia entre les ciutats amb mercats més . )
Comunitat Comunitat

dinamics, _amb ung demaryd\a molt elevad’a,_l la Andalusia  Catalunya 4o Madrid  Valenciana Resta
resta continua creixent. Aixo ocorre, en linies

generals, en poblacions amb més de 300.000 1+ 74,4% 62,6% 78,2% 63,3%

habitants, en les quals hi ha una manca d’oferta

i es redueix la rendibilitat que exigeixen els f— 23,6% 32,7% 21,8% 35,3%

inversors. En aquestes ubicacions és on més

s’escurcen els temps mitjans per a llogar un ¥ 2,0% 4,7% 0,0% 1,4%

habitatge.

A la Comunitat de Madrid i a Andalusia I’optimisme és elevat,
amb més del 70% dels APls que opinen que el volum d’operacions
s’incrementara els proxims sis mesos. A la resta de comunitats,
I’augment de les opinions positives és més moderat.

La influéncia del lloguer turistic es troba molt
localitzada en determinades zones, especialment
a Barcelona, Malaga i Sevilla. L’oferta i la demanda

creixent d’aquest tipus de lloguers ha agafat tanta
rellevancia que algunes comunitats autonomes
n’han desenvolupat una regulacié especifica que,
sens dubte, influira també en el mercat de lloguer
en general.

L’increment en els preus del lloguer ha anat
afectant gradualment el pressupost de les families
que viuen en aquest regim, ocasionant uns costos
més alts i augmentant la taxa d’esfor¢ mensual.
Per reduir aquesta situacié, hi ha diverses
propostes municipals centrades a incrementar el
parc residencial public de lloguer. Es tracta d’una
opci6 viable per a moltes llars, que suposa un
esforg inferior al que requereix I’adquisicié d’un
habitatge, en un moment en que el lloguer continua
impulsat per una cultura més adaptativa de les llars
joves, la mobilitat geografica i el turisme.

& Servihabitat

Cada vegada resulta més necessaria una professiona-
litzacio major del mercat, tal com ocorre en altres
paisos europeus o als Estats Units, on s’han incremen-
tat el nombre i la importancia de grans companyies
que gestionen elevats volums d’habitatges en lloguer
(socimis de caracter residencial). D’aquesta manera,
també s’obriria una nova via per als inversors més
petits, que podrien destinar el seu capital a les socimis
sense necessitat de gestionar els lloguers de manera
directa, evitant aspectes com ara les reformes i
protegint-se davant de situacions de possibles
impagaments o ocupacions il-legals.
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METODOLOGIA

La informacié que apareix en aquest document ha estat
elaborada a partir de fonts oficials, dades propies de la
cartera d’'immobles de lloguer gestionada per Servihabitat,
com també dels principals portals immobiliaris que
ofereixen habitatges de lloguer.

ENQUESTES A LA XARXA D’AGENTS COL-LABORADORS (APIs) DE SERVIHABITAT

& Servihabitat

Per establir el pols sobre I’evoluci6é del mercat residencial
segons I'opini6é dels agents comercials que conformen la
Xarxa d’agents col-laboradors (APls) de Servihabitat, s’ha
optat per I’elaboracié d’una enquesta. Per a aix0, s’ha
redactat un questionari estructurat i dissenyat a I’efecte.

Les preguntes s’han formulat en funcié de I’area geografica
en que cada agent exerceix la seva tasca comercial, aixi
com el mercat principal de demanda al qual s’adreca:
primera residencia, segona residencia o totes dues.
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