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MERCAT DE

LLOGUER

RESIDENCIAL A ESPANYA

El mercat de lloguer residencial

continua
segons e
mesuren
que les

mostrant una bona salut,
S principals indicadors que
a marxa del sector, encara

tendencies apunten a una

moderacio, principalment, dels preus.
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1. EVOLUCIO DEL

L LOGUER RESIDENCIAL
A ESPANYA

EVOLUCIO RECENT DEL LLOGUER RESIDENCIAL
(% POBLACIO DE LLOGUER)

UE-27 Espanya

- @ 23,7%

de la poblacio a Espanya

Espanya continua acostant-se a la mitjana de la Unid Europea quant a
. percentatge de poblacio que resideix en regim de lloguer.

Segons dades d'Eurostat, el 23,7% de la poblacio espanyola resideix en
. régim de lloguer al 2018. Espanya és, juntament amb Suecia i
. Dinamarca, el tercer pais que mes avancga.
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1 ' EVO LUC'O DEL REGIM DE TINENCA D'HABITATGE A EUROPA | REPARTIMENT

I_I_OGU ER RES' DENClAI_ DEL MERCAT DE LLOGUER RESPECTE A LA RENDA PAGADA
A ESPANYA 0

PREU DE MERCAT

@ POBLACIO (%)
EN REGIM DE LLOGUER

1 B AMB RENDA PAGADA A PREU
1 INFERIOR AL DE MERCAT

] POBLACIO AMB RENDA PAGADA

N,

O volum de casos en regim de lloguer

amb renda pagada

Segons les dades de 'Enquesta de Condicions de Vida (ECV) de I'INE, LLARS PER REGIM DE T|NENQA1
el els llogaters de les quals tenen DE 16 A 29 ANYS
resideixen en , la qual cosa suposa oon
un percentatge inferior al 48,9% de 2017. 90; -/ 2.5% . - B CESSIO GRATUITA LLOGUER A PREU
No obstant aix0, si afegim els joves que paguen un 80% | 3,3% | -6,6% LLOGUER INFERIOR AL PROPIETAT
: ' ' ; 70%
aquest collectiu augmenta fins al : 40,3%
60% |
. o - CESSIO GRATUITA: habitatge facilitat gratuitament per I'empresa o
50% 48’96 45’86 organitzacié on treballa algun membre de la llar, o per altres llars o
institucions.
g . . 1 40% — - LLOGUER INFERIOR AL PREU DE MERCAT: renda antiga o habitatge facilitat
Aquest any ha estat favorable per a aquells joves que vivien enregimde 30% a preu més baix per lempresa o organitzaci6 on reballa algun membre de la
\ ; : ; 1 llar, per institucions publiques o privades sense anim de lucre, familiars, etc.
lloguer per0 que pretenien optar a la propietat, tant pels nivells 20% | - LLOGUER (o relloguer) A PREU DE MERCAT: algun dels membres d i lla
[ k. o TTE 3 s H 3 ' satisfa pel seu Us una quantitat en metal-lic o en espécie a preu de mercat, o
dOCUpaC|O Com per |eS COﬂdIClonS flnanceres (t|pUS d Interes favorables 10% _| bé la llar avanca el preu del lloguer (a preu de mercat) i posteriorment li és
| |mport S|m||ar entre e| pagament de| ||Oguer | |a quota h|potecar|a). restituit per ajudes p.t'JinguesaI'h.abitatg,eode qualsevol altra font.
0% - PROPIETAT: el propietari de I'habitatge és un membre de la llar.
2011 2017 2018
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2 . CARACTE R ‘/ST‘ Q U ES D E I_S HABITATGES PRIN%IEPQH'SIPL(B_ESQJASI/)!EE%:T:T(?IPIETAT A ESPANYA
HABITATGES DE LLOGUER
A ESPANYA

Plurifamiliar en propietat 73,6% 73,0% 73,0% 72,4% 72,0%

Plurifamiliar en lloguer 26,4% 27,0% 27,0% 27,6% 28,0%

) Unifamiliar en propietat 87,1% 86,1% 87,1% 86,2% 86,8%

8 1 % Unifamiliar en lloguer 12,9% 13,9% 12,9% 13,8% 13,2%

del lloguer son habitatges

3.532.000

habitatges a Espanya
( sobre el total d’habitatges plurifamiliars)

HABITATGES PRINCIPALS LLOGATS SEGONS SUPERFICIE UTIL

4,3%

0 MENYS DE 45 M2U

; ; 9.000 g B ENTRE 46 1 75 M°U
habitatges a Espanya B ENTRE 76 | 105 M2U
sobre el total d’habitatges unifamiliars) \ .,
ENTRE 106 | 150 M“U

MES DE 150 M2U

habitatges de lloguer tenen

A PN T N
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3. PERFIL DE LES LLARS
QUE VIUEN DE LLOGUER
A ESPANYA

33,1
edat mitjana dels demandants d'habitatge de lloguer

del total son menors de 35 anys

Font: Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat

El lloguer continua sent
(mixta i exclusivament estrangers)

1,6%

Font; Servihabitat

EDAT DELS DEMANDANTS D'HABITATGE DE LLOGUER

B Dei16a25
[1 De 26 a 35
B De 36 a 45

De 46 a 55

Més de 55 anys

NOMBRE DE LLARS SEGONS NACIONALITAT DE LA LLAR | EL REGIM

DE TINENCA DE L'HABITATGE (2018)

PROPIA
Llar exclusivament espanyola 82,2%
Llar mixta (amb espanyols i estrangers) 43,6%
Llar exclusivament estrangera amb tots
els seus membres de la mateixa nacionalitat 30,7%
Llar exclusivament estrangera .
amb membres de nacionalitat diferent 29,0%

Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECH). Dades referides al valor mitja del periode.

CEDIDA

LLOGADA GRATUITAMENT

O A PREU BAIX

_____ R

_____ L

_____ R
67,8% 3,2%
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3. PERFIL DE LES LLARS REPARTIMENT DELS HABITATGES LLOGATS ENTRE ESPANYOLS
QUE VIUEN DE LLOGUER | ESTRANGERS SEGONS ELS APIs ENTREVISTATS
A ESPANYA

[J 100% ESPANYOLS
B DEL 50% AL 90% ESPANYOLS
50% ESPANYOLS - 50% ESTRANGERS

MES DEL 50% ESTRANGERS

E® +80%

chishcelascisiegle  osiaey NOMBRE DE LLARS SEGONS EL TIPUS DE LLAR
Font: Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat | EL REGlM DE TlNENQA DE L’HABlTATGIE (201 8)
‘ CEDIDA
PROPIA LLOGADA GRATUITAMENT
O A PREU BAIX
P - - Y - - - - - : Llar unipersonal 74,1% 17,7% 8,2%
|- unipersonals i monoparentals continuen mantenintuna | EESS
— E , seguint amb la tendencia Llar monoparental 75,8% 18,9% 5,3%
. experimentada en elslimsoinc anys, [ CEEEEENENEERIIP | | o
80,4% 15,4% 4,2%
79,4% 16,0% 4,6%
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DEMANDA

N° DE MESOS/N° DE DIES MITJA QUE ES TRIGA
A LLOGAR UN HABITATGE

Espanya 1,71/51 1,77/53 1,64/49
. Andalusia 1,80/54 1,87/56 1,66/50
HABITATGES MES DEMANATS |  EB& .~ neemse T e e 0

Catalunya 1,47/44 1,44/43 1,66/50

I 9 , 1 /O Comunitat de Madrid 1,50/45 1,41/42 1,29/39

2 dormitoris
Comunitat Valenciana 1,80/54 1,86/56 1,67/50
Resta 1,73/52 1,88/56 1,70/51
3 dormitoris
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" : El que es triga a llogar un habitatge (temps mitja) a Espanya
:  sha respecte a les dades de fa un any. Ara, a Espanya, un habitatge esta
% 54,1%
, o ' Tot i aixi, a la Comunitat de Madrid aguest temps és menor , mentre que
4 dormitoris : i : a Andalusia, la Comunitat Valenciana i a Catalunya es de .
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OFERTA D'HABITATGE DE LLOGUER A ESPANYA
Nombre d’habitatges

CANTABRIA
ASTURIES BASC
2.810 -
GALICIA '

3. 860

87.700

DE MADRID

CATALUNYA

15.140

CASTELLA | LLEO

4.310

ot

L'oferta ha estat absorbida per la forta demanda de la
poblacio. Ens trobem davant un mercat bastant agil i que
suposa una bona oportunitat d'inversio per la seva rendibilitat.

disponibles a Espanya
( respecte al setembre de 2018)

Dades segons oferta disponible al mercat al setembre de 2019

COMUNITAT

VALENCIANA j o\
ILLES BALEARS

é 3.340
[ )

CASTELLA-LA MANXA

2.580

EXTREMADURA

1.100

REGIO
DE MURCIA

Les regions que s'han vist més afectades per una menor 1.770
oferta en relacié amb l'elevada demanda aquest Ultim any han
estat Catalunya, la Comunitat de Madrid, la Comunitat
Valenciana, Castella-la Manxa i Castella i Lled, mentre que, en
valors absoluts, les regions menys afectades per la falta

doferta han estat Andalusia, Asturies, les llles Balears,

ANDALUSIA

18.980

CEUTA MELILLA
30 80

A Espanya, existeixen 1,9 habitatges en oferta per cada / E Comunitats autonomes amb una
oferta d’habitatge de lloguer, tant

1.000 habitants i 4,7 per cada 1.000 llars, enfront dels 2,2 \ e per 1.000 habitants com per 1.000 &
habitatges per cada 1.000 habitants i 5,7 per cada 1.000 o v 5 llars, superior a la mitjana :
llars de 2018. ; g J ; espanyola.
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preu mitja del lloguer a Espanya (80 - 90 m?)
Dades segons oferta disponible al mercat al setembre de 2019.

El preu del lloguer segueix a l'alca a nivell nacional, pero
amb augments mes moderats que anteriorment.

Els preus mitjans es troben a les provincies de
Terol (350€), Zamora (358€), Caceres (358€) i Jaén
(367€), i els a Barcelona (1.030€), Madrid

(1.021€), les llles Balears (953€), Guipuscoa (945€), Las
Palmas (758€) i Malaga (732€).

Per al 68% dels APIs, els preus es mantindran
estables en els proxims sis mesos, mentre que quasi
el 25% opina que continuaran pujant.

PREU MITJA DEL LLOGUER D’HABITATGE
Preu en € per a un habitatge de 80 - 90 m?

CANTABRIA

CATALUNYA

COMUNITAT
DE MADRID

COMUNITAT
VALENCIANA

ILLES BALEARS :

é 953
-

CASTELLA-LA MANXA

EXTREMADURA

DE MURCIA

ANDALUSIA

CEUTA MELILLA

ILLES CANARIES

SV
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7. RENDIBILITAT

9,7%

tatge de lloguer (actual vs

Dades segons oferta disponible al mercat al setembre de 2019

La presenta una

Catalunya, la Comunitat Valenciana, les llles Canaries,
Cantabria, Asturies, Murcia i la ciutat autonoma de Melilla

tambe disposen de , totes elles per
sobre del 5%.

Per provincies, Valencia (6,1%), Toledo (5,9%), Sevilla
(5,8%) | Madrid (5,8%) presenten

rendibilitat bruta mitjana a Espanya per a un habi-
al set. 2018)

s

Rl [ =

(s

CANTABRIA PAlS
ASTURIES BASC
(o)
5,1% »
GALICIA . 3 NAVARRA

4,3%

5,0%

LA RIOJA

4,4%

CATALUNYA

5,6%

CASTELLA | LLEO

4,9%

COMUNITAT

DE MADRID

COMUNITAT

CASTELLA-LA MANXA

5,0%

EXTREMADURA

4,6%

é 4,5%
Pra

REGIO
DE MURCIA

5,5%

ANDALUSIA

5,0%

CEUTA  MELILLA

4,6% 5,2%

q ILLES ;ﬁo‘rms ﬂ
o v O

RENDIBILITAT MITJANA DEL LLOGUER D'HABITATGES A ESPANYA

VALENCIANA j Q
ILLES BALEARS

Comunitats autonomes amb
una rendibilitat bruta anual del
lloguer superior a la mitjana
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8. CO N C LUS'O NS Els indicadors que estudien la marxa del mercat de lloguer residencial a Espanya

apunten a una . En 'Ultim any, s'ha absorbit part de l'oferta
PR' N Cl PALS existent i, en general, el mercat funciona amb liquiditat. Un habitatge tipus esta
en el mercat i el 65,2% de les operacions es tanquen en un mes 0 menys.
Tant els preus com les operacions d'arrendament

La tendencia a convergir amb la filosofia europea continua avangant. El
volum de casos en regim de lloguer amb renda pagada a preu de mercat té un diferencial de
tan sols 5,2 punts percentuals amb les dades de la . A meés, es mantenen els aspectes

gue sostenen el creixement d'aquesta opcio residencial com, per exemple, la consideracio del
lloguer com a principal opcid residencial per a les noves generacions, la dificultat d'algunes
llars per a incrementar els seus ingressos, la falta d'estalvi per a poder adquirir un habitatge en
propietat per a les llars més joves 0 amb menors ingressos, aixi com la major mobilitat laboral.

L 23,7%........

de la poblacio a Espanya viu en

gg 87 O 700 -16,1% respecte al set. 2018

disponibles a Espanya

- 800<€
+12,7% respecte al set. 2018

del lloguer a Espanya (80 - 90 m?)

Una part de s'absorbeix aquest Ultim any i se situa entorn dels 87.770
habitatges de lloguer. Al marge de les provincies de Madrid i Barcelona, destaquen altres cinc
provincies amb un volum d'oferta molt important (Sevilla, Malaga, Alacant, Valencia i Balears),
totes elles en una franja que va des dels 3.000 fins als 6.500 habitatges de lloguer, segons cada
cas. El volum d'oferta trenca la dinamica experimentada anteriorment (s'incrementava com a
conseqguencia d'una major pressio de la demanda). No obstant aixo, el mercat s'anira nodrint
d'un major volum d'oferta professionalitzada, procedent de grans inversors, que podrien invertir
de nou aguesta tendencia en els proxims mesos. A mes, l'oferta publica dimmobles de lloguer
no ha augmentat de manera significativa, fet que podria haver aportat major dinamisme al
mercat.

El a Espanya se situa en els 800€ al mes per a un habitatge

tipus de 80-90 m?. La mitjana a nivell nacional és de 9,4€ per m?. Les opcions de les noves

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" generacions i els fluxos migratoris confirmen la importancia de I'habitatge en regim de lloguer

com a opcio residencial. La situacio financera i laboral al llarg de la vida de les persones

5 70/ condiciona les decisions a favor del lloguer en un nombre creixent de llars. Aguest efecte

; o VS 5,6% al set. 2018 Ece)tnetgua pressmr;ant a| Ilalc;a QI preu, con8|dgrant sempre que les tractg duln\ merpat .molt

geni en el qual les ciutats amb major oferta educacional universitaria | millors

a Espanya per a un habitatge oportunitats laborals, aixi com els principals mercats vacacionals, presenten un dinamisme
molt més elevat que la resta.

de lloguer
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8. CONCLUSIONS

PRINCIPALS

EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER

Segons l'opinid dels APIs, el mercat continuara amb el ritme d'activitat
dels mesos anteriors,

A Andalusia i Catalunya, l'indicador preveu una notable activitat quant
a volum d'operacions en els proxims mesos. A la Comunitat
Valenciana i en la Comunitat de Madrid, I'avanc sera menor, encara
que totes les comunitats evolucionen positivament a ritmes mes
moderats.

La professionalitzacioé del sector s'esta fent cada vegada meés potent,
amb un major volum d'inversors | gestors la quota de mercat dels

quals slincrementa a poc a poc. Aguest interes creixent sha 1 DESCENDIRA EL NOMBRE ES MANTINDRA ESTABLE

desencadenat especialment en ['Ultim any, en qué s'ha realitzat un D"OPERACIONS EL NOMBRE D'OPERACIONS
| lum d'operacions d'inversio i h r n major intere r \

Major e IdO,p,e,aC“O SOpE SO aaPa qutu e ONEICSe mmmm S INCREMENTARA EL NOMBRE —@— RESULTAT GLOBAL

la compra d'edificis “clau en ma” als principals promotors, que es D'’OPERACIONS

mostren receptius a aguesta mena de solucions per a comercialitzar
els seus nous projectes.
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9. METODOLOGIA

La informacié que apareix en el present document ha estat

elaborada a partir de fonts oficials, dades propies de la cartera . Per a establir el pols sobre l'evolucié del mercat residencial segons
dimmobles de lloguer gestionada per Servihabitat, aixi com dels . l'opinié dels agents comercials que conformen la Xarxa dagents
principals portals immobiliaris que ofereixen habitatges de . col-laboradors (APls) de Servihabitat, sha optat per I'elaboracio d'una
lloguer. ; enquesta. Per a aixo, s'ha redactat un gquestionari estructurat i dissenyat

a aguest efecte.

Les preguntes s'han formulat en funcié de l'area geografica en la qual
cada agent exerceix la seva labor comercial, aixi com el mercat
principal de demanda al qual es dirigeix: primera residencia, segona
residencia o ambdues.
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Avda. de Burgos, 12 C/ Provencals, 39
28036 - Madrid 08019 — Barcelona

Telf: (+34) 942 049 000 | contactocorporativo@servihabitat.com
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