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1. ENTORN MACROECONOMIC | EMPRESARIAL

1.1

El quadre macroecondmic base és favorable per al
desenvolupament dels negocis i les activitats durant el 2018. Per
aix0, és important destacar alguns elements que afavoreixen un
escenari optimista, com ara les condicions monetaries que manté
el Banc Central Europeu i que generen nivells raonables de
liquiditat i uns tipus d'interés baixos, el bon comportament del
turisme que ha mantingut la taxa de creixement del PIB per sobre
del 3% i ha generat ocupacié, o la reduccid de la taxa de
desocupacio, la mitjana de la qual estara al voltant del 15% aquest
any.

INDICADORS PRINCIPALS

El comportament dels consumidors i de les empreses es troba
clarament condicionat per aspectes com la confianca sobre la
situacié politica i econdmica, I'ocupacié i I'evolucié de la xifra de
negoci.

A continuacié es mostren diferents variables de I'entorn que
afecten als agents economics en les seves preses de decisié de
compra i inversio. A més, en la taula es recullen algunes de les
dades macroeconomiques que es fan servir de manera
quantitativa per a I'analisi del comportament del sector i les seves
previsions per al 2018.

GRAFIC 1. CONFIANGA DEL CONSUMIDOR SOBRE LA SITUACIO POLITICA | ECONOMICA.
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Font: CIS i elaboraci6 propia
Nota: dada oficial a juny de 2018

La confianga del consumidor sobre la situacié economica esta
en 43 punts i millora progressivament. També s’ha vist millorada
de forma lleugera I'opinié sobre la situacié politica, que arriba als
37 punts (I'index més alt de I'Gltim any i mig), tot i els riscos i les
incerteses que hi ha sobre I'escenari.
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1. ENTORN MACROECONOMIC | EMPRESARIAL
INDICADORS PRINCIFPALS

GRAFIC 2. TAXA D’ATUR.
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Font: INE (EPA) i elaboracioé propia
Nota: dada oficial a primer trimestre de 2018. Per a la resta de I'any, és una previsio (P)

La taxa d’atur baixa al 16,6% al tancament de 2017, i continuara
descendint durant el 2018, segons les estimacions fetes pel
CEPREDE (Centre de Prediccié Economica) en un context en que
I’'economia creixera per sobre del 2,6%.

GRAFIC 3. XIFRA DE NEGOCI DE LES EMPRESES.
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Font: INE (ICN, IASS, xifres desestacionalitzades en termes corrents) i elaboracié propia
NOTA: dada oficial a abril de 2018

Les xifres de negoci de les empreses pugen un 7,5% nominal de
mitjana el 2017 i mostren perspectives raonables, acompanyades de
millores en el marge de negoci i en les contractacions.
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RESUM

TAULA 1. DADES MACROECONOMIQUES | EMPRESARIALS.

Creixement economic (del PIB, en indexs de volum i %)
PIB nominal (milions €)

Creacio d’ocupacio (milers de persones i %)
Aturats (milers de persones)

Taxa d’atur

Consum llars (indexs de volum i %)

Consum llars (milions €)

Renda bruta disponible llars (milions € i %)
Estalvi families (milions €)

Proporci6 estalvi / renda

Taxa de morositat

Taxa morositat en llars

Taxa morositat en empreses

Crédit a llars (milions €)

Credit a llars en percentatge del PIB

Inversio (indexs de volum i %)

Inversio (milions €)

Inversié en construccio (indexs de volum i %)
Inversié en construccioé (milions €)

Inversié en construccio6 residencial (indexs de volum i %)
Inversié en construccio residencial (milions €)
Ingressos per turisme (milions € i %)

Salari per assalariat (€ i %)

Salari per ocupat (€i %)

Inflacié (IPC %, mitjana anual)

Tipus d’interes euribor 3 mesos

Rendiment deute a 10 anys

Total de poblacio

Total llars

Mida mitjana per llar

Parc d’habitatges

Habitatges per llar

Habitatges per 1.000 habitants

102,3/3,3%
1.118.522
476/3,0%
4.481
19,6%
98,4/3,0%
644.719
706.302 / 2,4%
59.947
8,5%
9,1%
5,5%
13,1%
671.349
60,0%
94,6/3,3%
223.645
78,5/2,4%
111.711
80,3/4,4%
52.001
55.727 /9,7%
35.445/-0,3%
30.593/-0,1%
-0,2%
-0,3%
1,4%
46.445.828
18.421.879
2,52
25.126.015
1,36
541

105,4/3,1%
1.163.662
483/2,8%
3.917
17,2%
100,7/2,4%
671.738
725.374/2,7%
52.059
7,2%
7,9%
5,3%
10,8%
682.903
58,7%
99,4/5,0%
239.176
82,1/4,6%
120.789
86,9/8,3%
59.019
61.836/11,0%
35.496/0,1%
30.728/0,4%
2,0%
-0,3%
1,6%
46.450.408
18.585.040
2,50
25.107.950
1,35
541

108,2/2,6%
1.207.307
388/2,3%
3.592
15,8%
103,3/2,3%
699.713

751.880/3,7%

50.590
6,7%
6,8%
4,7%
8,9%

704.842
58,4%
103,6 / 4,2%
255.489
85,6/ 4,3%
130.549
93,5/7,6%

66.809

66.164 /7,0%
35.831/0,9%
31.110/1,2%

1,6%
-0,3%
1,8%
46.446.791
18.744.810
2,48
25.129.020
1,34
541
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2. OFERTA
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2.1 HABITATGES INICIATS

Tenint en compte les Ultimes dades publicades disponibles al
marg de 2017, aixi com l'analisi del comportament del mercat,
'any 2017 acabaria amb 80.527 habitatges iniciats, un 24,3%
més que el 2016. El 2018 s’espera que s’iniciin 93.895
habitatges, dada que suposaria un increment del 16,6%
respecte del 2017.

La dinamica de la inversié en construccié residencial, la reduccié
de latur i el context macroeconomic raonable animen que els
projectes d’habitatges iniciats vagin a I'algca i configurin un cicle
expansiu.

GRAFIC 4. HABITATGES INICIATS (LLIURES | PROTEGITS).
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Nota: E (estimacid), P (previsio)

7.825
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mensualment el 2018
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Per al 2018, es preveuen 7.825 habitatges iniciats de mitjana
mensual, dada que equival a un avang nacional mitja de 1.114 visats
més respecte dels mesos de I'any anterior.

En I'ambit de la promoci6 d’habitatge habitual es percep una major
activitat a les poblacions més grans, especialment a Madrid,
Barcelona, Malaga, Valencia i Sevilla.

El mercat d’habitatge vacacional continua incrementant I'activitat
sense alterar les arees tradicionalment triades, és a dir, la costa
mediterrania (de nord a sud) i els dos arxipélags.

L’estoc d’habitatge continua absorbint-se en la majoria d’ubicacions i
la tendencia és descendent en 'ambit regional.

COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE
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2. OFERTA
2.2 HABITATGES ACABATS

Amb la informacié provisional oficial disponible, el 2017 es van
acabar 54.318 habitatges, un 31% més que I’any anterior. Per al
2018, el total anual sera de 62.744 habitatges acabats, xifra

que suposa un avanc del 15,5% i el volum récord dels Ultims cinc 6 2 7 44
anys. "

habitatges acabats el 2018
El canvi de tendéncia destacable que s’ha produit en el global (+15,5%)

d’habitatges iniciats el 2015 comenca a deixar-se notar el 2017
(entre 18 i 24 mesos de desenvolupament). El 2018, els
habitatges acabats responen al cicle expansiu i a la intensitat dels
projectes iniciats el 2016 i en els mesos posteriors.

GRAFIC 5. HABITATGES INICIATS (LLIURES | PROTEGITS).
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Font: MFOM i elaboracié propia
Nota: E (estimacid), P (previsid)

Per al 2018, es preveu que s’acabin 5.229 habitatges de mitjana
mensual, la qual cosa equival a un avan¢ nacional mitja de 702

5 2 2 9 habitatges més respecte dels mesos de I'any anterior.
|

habitatges acabats
mensualment el 2018
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2.3 EVOLUCIO DE L'OFERTA

Segons les dades oficials provisionals del Ministeri de Foment
(MFOM), els visats de projectes acabats (certificacions de
finalitzacié d’obra) es van incrementar un 31% el 2017, i aixi van
completar els projectes iniciats el 2015 amb el cicle de
recuperacio. Es pot observar com aquest any els projectes iniciats
i acabats conflueixen (encreuament de la seva linia d’evolucio).

Respecte als visats de projectes iniciats, aquests van créixer un
24,3% el 2017 com a reacci6 a la demanda, sense perdre de vista
I'evolucié del mercat a 'hora de desenvolupar projectes per a
evitar estocs elevats.

2. OFERTA

Quant als projectes acabats, com s’avangava en el capitol anterior,
després de I'acceleracié en la finalitzacio i el lliurament d’obra de
2017, els projectes acabats el 2018 creixeran un 15,5%, gracies a
les perspectives d’augment de preus i de rendibilitat.

Per al 2018, els visats de projectes iniciats s’'incrementaran un
16,6% fins a acabar l'any en unes 93.895 unitats, i aniran
finalitzant-se segons les prioritats de les ubicacions. Si es
compleixen les previsions, aquesta xifra marcara un record en
relacié amb els Ultims set anys.

GRAFIC 6. EVOLUCIO DEL MERCAT D’'OBRA NOVA (PROJECTES D’HABITATGES).

DADES EXPRESSADES EN VALORS ACUMULATS A 12 MESOS.
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Font: MFOM i elaboracié propia
TAULA 2. EVOLUCIO DEL MERCAT D’'OBRA NOVA (PROJECTES D’HABITATGES).
2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
Nre. de projectes iniciats 64.766 80.527 24,3% 93.895 16,6%
Nre. de projectes acabats 41.469 54.318 31,0% 62.744 15,5%
Font: MFOM i elaboracié propia
Nota: E (estimacié o dada provisional de tancament), P (previsio)
COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE 11 # Servihabitat
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2.4 ESTOC D'OBRA NOVA

L’any 2017 va tancar amb un estoc d’habitatges nous pendents
de venda de 473.841 unitats, la qual cosa implica un descens del
4,1% respecte del volum de 2016.

S’espera que I'absorcié de I'estoc continui aquest 2018, amb la
previsioé que I'any acabi amb un descens del 4%.

L’estoc d’obra nova per I'habitatge estancat s’esta estabilitzant.
A més, cal tenir en compte que una part dels habitatges es trans-
meten des de I'entitat financera cap al comprador final en segona
transmissio, per la qual cosa deixa de comptabilitzar-se com a
estoc d’obra nova, encara que es tracta igualment d’habitatge per
estrenar.

Aixi, malgrat que, en conjunt, I'estoc continua una tendencia
descendent, existeix encara una ratio de 97,7 habitatges nous per
cada 10.000 habitants. En aquest punt cal tenir en compte que el
comportament del mercat és heterogeni i que el 49% de I'estoc es

concentra en tres comunitats autonomes: la Comunitat Valen-
ciana, Catalunya i Andalusia.

GRAFIC 7. EVOLUCIO DE L’ESTOC D’OBRA NOVA.
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Font: MFOM i elaboracié propia

Nota: E (estimacid), P (previsio). Algunes fonts privades reflecteixen un estoc inferior d’obra nova. Aquest informe es basa en la formulaci6 oficial i, a partir
de les xifres del MFOM, s’apliquen estimacions en els Gltims anys de la série. Per tant, des de 2013, la suma anual difereix de I'oficial.
La metodologia per calcular I'estoc d'obra nova s'ha vist modificada en aquest informe respecte de les edicions publicades anteriorment.

COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE
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2 . OFERTA
ESTOC D'OBRA NOVA

Les xifres per a Cantabria, Extremadura i Navarra reflecteixen un

“0” quant a I'estoc en la informacié oficial, pero, després de la El 49% de I'estoc es concentra
recerga feta, s han a!ustat, S! oallg, per a Ire‘ﬂectlr I'estoc estimat en tres comunitats autbnomes:
d’habitatges (lliures i protegits). Es per aix0 que la suma anual Comunitat Valenciana

dels ultims anys (2013-2016) difereix del total oficial. Catalunya i Andalusia’

GRAFIC 8. ESTOC D’OBRA NOVA PER COMUNITAT AUTONOMA.

Habitatges en estoc el 2018. Total Nacional = 454.939 unitats
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Font: MFOM, INE i elaboraci6 propia
Nota: les xifres d’estoc d’habitatge sén estimacions propies a partir de la formulacié del MFOM. La metodologia per calcular I'estoc d'obra nova s'ha vist
modificada en aquest informe respecte de les edicions publicades anteriorment.
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2. OFERTA
ESTOC D'OBRA NOVA

97,7

habitatges en estoc per cada
10.000 habitants a Espanya

MAPA 1. ESTOC D’OBRA NOVA.

Habitatges en estoc el 2018 per 10.000 habitants

ASTURIES LA RIOJA

101,9 CANTABRIA PAIS BASC 282,6
1,0 15,8
* NAVARRA
GALICIA l ‘

79,6

CASTELLA I LLEO CATALUNYA
132,1 92,1

COMUNITAT DE MADRID ILLES BALEARS

62,6 85,4
CASTELLA-LA MANXA
201,6
EXTREMADURA
5,8
COMUNITAT VALENCIANA
175,2
ANDALUSIA
79,8 REGI® DE MURCIA
145,6
"""""""""""""""""""" CEUTA | MELILLA . Estoc per 10.000 habitants superior a 132
30,2

ILLES CANARIES

129,8 P

e A

. Estoc per 10.000 habitants entre 92 i 132
Estoc per 10.000 habitants entre 63 i 92

. Estoc per 10.000 habitants inferior a 63

Font: MFOM, INE i elaboracié propia
Nota: les xifres d’estoc d’habitatge es basen en estimacions propies a partir de la formulacié del MFOM
Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra
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2. OFERTA
2.5 RESUM OFERTA

HABITATGES INICIATS

Ta

80.527

HABITATGES ACABATS

fr f f

2016 D232 2017E  IIIIII02DD)D)D> 2018P
41.469 eI 54.318 et 62.744

ESTOC D’OBRA NOVA

ot ah afh
ah ah afh

493.870 473.841 454.939

ESTOC D’OBRA NOVA PER 10.000 HABITANTS

an an an
at at at
2016 D22 02DDD> 2017E I 000D)DD)D> 2018P
106,0 R 101,7 - 97,7

Nota: E (estimacié), P (previsio)
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2. MERCAT
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3. MERCAT
3.1 COMPRAVENDES | TRANSACCIONS: EVOLUCIO

Les compravendes continuen experimentant un creixement que tendeix a la moderacié en general, es troba en una fase
sostingut. El 2017 s’haurien fet un total de 538.789 transaccions ascendent del cicle immobiliari.

d’habitatges, segons la série trimestral del Consell General del

Notariat de setembre de 2017 (+16,5%), i 464.223 compravendes

segons el balang preliminar del Col-legi Oficial de Registradors

(+15%).

Per al 2018, les compravendes d’habitatges s’acostaran a les El 2017 va tancar amb unes
670.009 unltatts (N?tarle(sj) : Zﬁ/s 577.?Ot0 ugltats (Reglst';adors;), compravendes del +16,5% /
un creixement enforn del =4v% en fofs dos casos. Aquesia +15%, segons la font utilitzada
dinamica respon a un escenari central, considerant els alts nivells
assolits en anys anteriors i el context macroeconomic que, encara

GRAFIC 9. EVOLUCIO DE LES COMPRAVENDES D’HABITATGES A ESPANYA.
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Font: Consell General del Notariat, Col-legi Oficial de Registradors i elaboracié propia
Nota: E (estimacio), P (previsio). Les xifres de compravendes presenten diferéncies pels diferents criteris de les fonts / institucions sobre el terme de la
consideracio d’habitatge “nou” i el desfasament temporal del registre de la compravenda de segona ma.

Factors que contribueixen a I'impuls de la demanda:

* La creacié d’ocupacié a bon ritme, una confianga més gran i
expectatives de futur i els nous ingressos generen una major

demanda per a I'adquisicié d’habitatge. La serie de Notaries estima que
el 2018 es faran vora 670.000
* Les entitats financeres concedeixen préstecs hipotecaris transaccions

moderadament, dins de la prudéncia que els exigeix el procés de
sanejament i reduccié de la morositat.

 La demanda per inversié en immobles es manté activa, amb un
mercat de lloguers molt dinamic que genera rendibilitats superiors
a les d’altres inversions alternatives.
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3. MERCAT

3.2 COMPRAVENDES | TRANSACCIONS:
EXPECTATIVES EN LES OPERACIONS DE COMPRAVENDA

En general, la Xarxa d’agents collaboradors (APIs) de
Servihabitat continua sent optimista respecte del segon semestre
de 2018. Quant a I'habitatge habitual, el 58% dels APIs creu que
seguiran creixent les operacions de venda per a aquest tipus
d’immobles i el 40% considera que el mercat es mantindra
estable. Com a consens/nota global, I'indicador Servihabitat-APIs
que es mostra a continuacié obté un 78%, similar als mesos de
marg dels Ultims anys.

Pel que fa a I'habitatge vacacional, el 50,1% dels APIs considera
gue les operacions seguiran creixent els proxims mesos. Aquesta
valoracié guanya pes enfront del posicionament d’estabilitat. En
resum, entre la Xarxa hi ha més optimisme aquest any que el
2017.

El 2018 augmenten les
operacions de compravenda
d’habitatge vacacional i es
mantenen les de I'habitual

GRAFIC 10. EXPECTATIVES D’EVOLUCIO EN LES OPERACIONS DE COMPRAVENDA.
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Font: Servihabitat i Xarxa agents col-laboradors (APIs)

Nota: les barres del grafic sén els percentatges originals de I'enquesta d’opinions APIs i la linia és la integracié dels tres tipus de respostes (s’'incrementara,
es mantindra estable, descendird) per a poder observar de manera directa el canvi del consens/nota global respecte del periode anterior, que s’identifica

amb l'indicador Servihabitat-APls.
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3. MERCAT

3.3 COMPRAVENDES | TRANSACCIONS:
DIFERENCIACIO SEGONS OBRA NOVA O SEGONA MA

Segons I'estadistica del Ministeri de Foment per al seguiment
diferenciat de les transaccions d’habitatges (tenint en compte que
manté una relacié estreta amb la de Notaries), es pot confirmar
que les operacions d’obra nova van suposar el 8,8% del total de
les que es van efectuar el 2017.

Els ultims mesos es percep un increment en les transaccions
corresponents a I'obra nova, a causa de I'escripturacié dels
habitatges acabats, perd el pes relatiu sobre el conjunt
d’operacions no afecta de forma marcada la quota de
repartiment.

La tendéncia de I'estadistica del Col-legi de Registradors i de I'INE
coincideix amb I'anterior, pero les magnituds reportades generen
una quota d’obra nova del 17,4% sobre el total (mitjana de 2017)
i del 82,6% en el cas de la segona ma.

Quant a la série de MFOM i de Notaries, les previsions per al 2018
indiquen que es pot repartir en un 8,5% per a I'obra nova i un
91,5% per a la segona ma.

Les operacions de segona transmissié d’un habitatge sense
estrenar al comprador final per part de les entitats financeres
influeixen en lanalisi de la distribucié percentual entre la
compravenda d’habitatge nou i el de segona ma.

El 2017, la compravenda
d’habitatge nou sobre el total de
transaccions va ser del 8,8%

GRAFIC 11. EVOLUCIO DE LES COMPRAVENDES D’HABITATGES A ESPANYA.
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Font: MFOM, Consell General del Notariat (CIEN) i elaboracié propia
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3.4 COMPRAVENDES | TRANSACCIONS,
SEGONS LA TIPOLOGIA D'HABITATGE

Per tipologia, I'habitatge en altura manté un pes relatiu predominant (79%) respecte d’altres opcions, com ara I'habitatge unifamiliar
(21%), malgrat que aquest Ultim ha pujat tres punts i ha elevat la seva presencia sobre la demanda total en relacié amb les xifres de 2012
(quan representava el 18,7%).

GRAFIC 12. REPARTIMENT DE LES VENDES ELS ULTIMS SIS MESOS.
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Font: Servihabitat i Xarxa d’agents col-laboradors (APIs)

GRAFIC 13. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE LLIURE A ESPANYA SEGONS TIPOLOGIA.
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Font: MFOM i elaboracio propia
Nota: E (estimacio)
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2.5 COMPRAVENDES | TRANSACCIONS:

3. MERCAT

MOTIVACIONS DE COMPRA D'HABITATGE

Tenint en compte les motivacions de compra, destaquen els
parametres seguents:

e El primer accés continua sent la principal motivacié
d’adquisicié d’un habitatge, segons I'enquesta semestral feta als
APIs. En concret, gairebé el 50% de les operacions d’habitatge
habitual que fan té aquest objectiu. Quant a [I'habitatge
vacacional, el 55% de les adquisicions correspon a la primera
adquisicio.

* La reposici6 passa de ser el segon motiu de compra
d’habitatge habitual el 2017 al tercer aquest any, amb un 14% de
les vendes (enfront de gairebé el 30% anterior).

* El rol inversor guanya rellevancia i passa a ser el segon motiu
de compra d’habitatge habitual, amb un 25%, enfront del 17%
que representava en el semestre anterior. En el cas de I'habitatge
vacacional, guanya presencia i passa del 19% al 21% actual.

GRAFIC 14. MOTIVACIONS DE LA COMPRA D’HABITATGE.
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3.6 PREU I MIDA DE L'HABITATGE EL 2017

Segons les dades del Ministeri de Foment corresponents a les
transaccions d’habitatge que es reflecteixen en les estadistiques
del Consell General del Notariat, la tendéncia en matéria de
superficie i de preu en la compravenda d’habitatges durant el
tercer trimestre de 2017 és:

Preu: el 68,2% dels habitatges tenen un preu inferior als 150.000€
(dos punts percentuals menys que les valoracions de setembre i
que les obtingudes fa un any). El 9% supera els 300.000¢,
percentatge que creix des del 8,3% estimat al setembre i que
suma un punt percentual respecte de I'any anterior.

Mida: el 34,3% de les vendes es fan sobre habitatges d’entre 60 i
90 m2; el 20,9%, en habitatges d’entre 90 i 120 m2; i el 26,3%
supera els 120 m2, per la qual cosa creix el pes dels habitatges
més grans sobre el total, en detriment dels que tenen menys de
120 m2,

GRAFIC 15. PREU DELS HABITATGES VENUTS EL 2017.

W0 -150.000€ m 150.001€ - 300.000€ ™ MES DE 300.000€

Font: MFOM i elaboracié propia

Més del 68% dels habitatges tenen
un preu inferior als 150.000€

GRAFIC 16. MIDA DELS HABITATGES VENUTS EL 2017.
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Font: MFOM i elaboracié propia

El 34,3% de les vendes es fan sobre
habitatges d’entre 60 i 90 m2
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3.7 HABITATGE MES DEMANDAT ELS ULTIMS SIS MESOS

En el cas de I'habitatge habitual, segons I'enquesta feta a la Xarxa
d’agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, per a I'habitatge
en altura predomina I'eleccié de tres dormitoris (75%), en el cas
de I'habitatge unifamiliar adossat es prefereixen tres i quatre
dormitoris, mentre que en l'unifamiliar aillat s’opta pels quatre

dormitoris (66% de les sol-licituds).

En canvi, I'habitatge vacacional, en general, t¢ menys dormitoris:
predomina el de dos dormitoris (65%) en el cas de I'habitatge en
altura; el de tres dormitoris (71%) per als habitatges unifamiliars
adossats; i el de tres i quatre dormitoris per als habitatges aillats.

GRAFIC 17. HABITATGE HABITUAL MES DEMANDAT ELS ULTIMS SIS MESOS.
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GRAFIC 18. HABITATGE VACACIONAL MES DEMANDAT ELS ULTIMS SIS MESOS.
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b 3. MERCAT
3.8 TEMPS MITJA DE VENDA DELS HABITATGES

GRAFIC 19. TEMPS MITJANS GRAFIC 20. TEMPS MITJANS
DE VENDA DE L’'HABITATGE HABITUAL. DE VENDA DE L’'HABITATGE VACACIONAL.
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m MES DE 12 MESOS m MES DE 12 MESOS
Font: Servihabitat i Xarxa d’agents col-laboradors (APls) Font: Servihabitat i Xarxa d’agents col-laboradors (APlIs)

GRAFIC 21. EVOLUCIO DEL TEMPS MITJA DE VENDA DE L’HABITATGE SEGONS TIPOLOGIA.
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3.9 EDAT DEL COMPRADOR

Lindicador de I'edat reflecteix que la mitjana per al primer accés a
I'habitatge de compra al nostre pais es troba en els 38 anys.

La xifra d’edat més avancgada es deu, d’una banda, a la necessitat de
disposar de condicions economiques i laborals estables i, de l'altra,
a una propensié més gran al lloguer per part dels joves.

Tenint en compte aquesta dada, un 32% dels compradors
d’habitatge habitual t¢ menys de 35 anys (percentatge que ha
disminuit respecte del 34,5% de fa un any).

La majoria de compradors d’habitatge habitual té entre 36 i 45 anys
(corresponent al 58% dels casos).

L’accés a I'habitatge vacacional es concentra principalment a la
franja d’edat entre els 36 i els 55 anys (87%). Per tant, I'edat mitjana
per a la compra d’habitatge vacacional és de 46,5 anys.

GRAFIC 22. EDAT MITJANA
DEL COMPRADOR D’HABITATGE HABITUAL.

1%

B DE 26 A 35 ANYS
m DE 46 A 55 ANYS

m DE 36 A 45 ANYS
m DE 56 A 65 ANYS

Font: Servihabitat i Xarxa d’agents col-laboradors (APIs)

Gairebé el 60% dels compradors
d’habitatge habitual a Espanya té
entre 36 i 45 anys

3. MERCAT

L’edat mitjana per a la compra
d’habitatge habitual és de 38 anys
a Espanya i de 46,5 anys en el cas

de 'habitatge vacacional

GRAFIC 23. EDAT MITJANA
DEL COMPRADOR D’HABITATGE VACACIONAL.
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El 50% dels compradors
d’habitatge vacacional té
entre 46 i 55 anys
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3.10 HIPOTEQUES NOVES CONSTITUIDES

SOBRE HABITATGES

El nombre d’hipoteques concedides sobre habitatges continua la
tendéncia ascendent i la taxa de variacié anual s’ha incrementat.

L’any 2017 va tancar amb un acumulat de 310.096 operacions,
equivalent a un creixement del 9,7% anual. Aquesta taxa de
creixement (5 punts percentuals inferior a la de 2016, que era del
14,6%) previsiblement s’elevara fins al 20% el 2018, tenint en
compte I'escenari actual.

En parallel, limport hipotecari mitja concedit continua
incrementant-se any rere any, encara que sense aconseguir el
record de 2007 (amb 148.773€ d’import mitja). El 2017 es xifra en
116.667€. Aquesta quantitat suposa un 6,1% d’increment anual i
consolida les pujades per quart any consecutiu. Per al 2018,
s’estima un augment del 7% (equivalent a 124.856¢€), d’acord amb
I'increment de preus dels immobles.

Al setembre de 2017 es va registrar la punta de I'any amb
123.000€ d’import mitja concedit per a hipoteques d’habitatges.

Els canvis introduits per la nova Llei Hipotecaria aportaran una
seguretat i una transparencia més gran al sistema financer. Al
mateix temps, augmentara la proteccioé al consumidor. No obstant
aix0, es requereix un procés de transicié i adaptacié que cal
considerar amb cautela perque podrien derivar-se’'n efectes
addicionals i podria generar-se una mica de lentitud
precontractual, d’'una banda, per a assegurarse que el
consumidor coneix, mitjancant escenaris economics, I'impacte
que tindra en la seva vida una hipoteca i, de I'altra, perqué les
entitats han d’afinar I'analisi de solvencia i actualitzar la formacié
dels professionals a carrec.

El Congrés i el Senat continuen treballant en la tramitacié del
Projecte de Llei de Credit Immobiliari que es va aprovar el
desembre passat en Consell de Ministres: una legislacié que es
preveu que entrara en vigor el 2019, després de rebre I'aprovacio
de les Corts, i que tindra implicacions sobre els compradors i les
entitats financeres.

GRAFIC 24. HIPOTEQUES NOVES CONSTITUIDES SOBRE HABITATGES.
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3. MERCAT
3.11 RESUM MERCAT

HABITATGES VENUTS (NOTARIES)
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Font: INE, Consell General del Notariat (CIEN), MFOM, APIs i elaboracié propia
Nota: E (estimacid), P (previsio)
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4. PREUS

4.1 EVOLUCIO DEL VALOR | EL PREU DE L'HABITATGE
A ESCALA NACIONAL

El preu presenta variacions interanuals positives en el quart
trimestre de 2017, aixi com en la mitjana de I'any respecte del
periode anterior, segons els indicadors del Ministeri de Foment
(2,4%) i de I'INE (6,2%). [*]

El 2018, els preus dels
habitatges augmentaran al
voltant d’un 5,4%, prenent com
a base l'indicador del MFOM

Es preveu que aquesta tendéncia es mantindra alcista el 2018,
amb un creixement del 5,4% segons I'INE i un avancg del 3,5% per
a la serie MFOM, especialment a les zones de més dinamisme
laboral i turistic.

Aquestes  referencies sén generals (no  representen
necessariament casos individuals), ja que apleguen una mostra
amplia i heterogenia d’immobles (quant a ubicacio, antiguitat,
superficie, habitatge nou, de segona ma, pis, habitatge
unifamiliar, etc.).

GRAFIC 25. EVOLUCIO DEL VALOR | INDEX DE PREUS D’HABITATGE DE L'INE.
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Font: MFOM, INE i elaboraci6 propia
Nota: E (estimacid), P (previsio)

[*] Nota metodologica: I'evolucié del preu processat pel MFOM amb el suport de ’AEV (Associacié Espanyola d’Analisi de Valor) suposa el 85% de les operacions
del mercat i aplica un ajust per estrats (tipologia i superficie) per a mantenir la mostra homogenia en cada trimestre. S’obtenen valors taxats expressats en €/m?2
dels habitatges lliures acabats, ja siguin de més o menys antiguitat.

L’evolucié del preu de I'habitatge feta per I'INE té en compte habitatges lliures (de nova transmissié o de segona ma) a partir d’'un index que s’origina en els
registres de preus d’escripturacié (sense impostos), que cobreixen el 95% de les adquisicions de les llars residents o no residents. L’'index de preu d’habitatges de
I'INE ajusta cada trimestre, mitjangant un model economeétric, els canvis que es produeixen en la composicié i en la qualitat dels habitatges. L’estimacié (el model
de regressid) s’utilitza per al calcul dels preus estimats del metre quadrat.
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EVOLUCIO DEL VALOR | EL PREU DE L'HABITATGE
SEGONS TIPOLOGIA

Segons la série del MFOM, per al 2017, el rang de preus mitjans
per als segments de menys o més de 5 anys d’antiguitat oscil-la
entre el 2,8% i el 2,3%, amb una mitjana anual del 2,4%. Les
estimacions donen creixements del 3,5% per al 2018, amb un
ajust més gran entre tots dos segments.

GRAFIC 26. EVOLUCIO DEL VALOR DELS HABITATGES.
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4. PREUS

EVOLUCIO DEL VALOR | EL PREU DE L'HABITATGE

SEGONS TIPOLOGIA

Tendeéncia del preu segons si és nou o de segona ma

La serie de I'INE mostra preus a l'alga per als habitatges nous
(menys d’un any des de la finalitzacié de I'obra), tendéncia que es
manté el 2018, d’acord amb les estimacions efectuades.

Durant el 2017, la forta demanda d’habitatge urba de segona ma
ha provocat una pujada dels preus d’aquests immobles per sobre
dels de I'habitatge nou, una situacié poc habitual i temporal.

La reduccié de l'estoc, en unes zones més que en d’altres, i la
finalitzacié superior de noves promocions d’habitatges, amb nova
demanda parcialment recuperada, confirmen que al 2018 es
revertira aquesta situacio i es tornara a diferencials positius de
preus en el mercat d’habitatge nou.

GRAFIC 27. EVOLUCIO DE L'INDEX DE PREUS D’HABITATGE (INE).
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4. PREUS

2.3 RELACIO ENTRE L'EVOLUCIO DEL PREU |

L'OFERTA D'HABITATGES

Si es fa una analisi entre I'increment dels preus de '’habitatge nou
(eix horitzontal) i 'augment de la produccié-oferta d’habitatges
iniciats (eix vertical), es despren que, el 2017, les xifres van ser del
5,9% i del 24,3% per a Espanya, respectivament.

De I'analisi que posa en relacié Iindicador dels preus (amb un
creixement mitja per a tot Espanya del 5,9% el 2017) i I'evolucié de
la produccio-oferta d’habitatges iniciats (24,3% mitjana nacional)
es despren que les comunitats de Madrid, Catalunya, llles Balears
i Pais Basc presenten certa tensio en els preus. Aix0 es deu al fet
que el valor de I'habitatge se situa amb creixements per sobre de
la mitjana nacional, pero la seva produccio i oferta d’obra nova no
augmenta al mateix ritme i creix per sota del que ho fa en el conjunt
del territori.

GRAFIC 28.
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Castella-la Manxa, Navarra, La Rioja i Murcia son les regions que
presenten un dinamisme més baix en els dos indicadors (preu i
oferta), amb creixements inferiors a la mitjana nacional.

El 2017, el preu de I'habitatge
va avancar per sobre de la
mitjana en quatre comunitats
autonomes: Madrid,
Catalunya, les llles Balears i el
Pais Basc.

RELACIO ENTRE L’EVOLUCIO DEL PREU | LA PRODUCCIO D’HABITATGES.
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Font: INE, MFOM i elaboracié propia
Nota: no hi ha dades disponibles per a Ceuta i Melilla
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4. PREUS

2.4 RELACIO ENTRE L'EVOLUCIO DEL PREU |
LA COMPRAVENDA D'HABITATGES

Si s’estudia la combinacié entre I'evolucié dels preus d’habitatge
lliure -nou i de segona ma- (que va presentar un increment del
6,2% el 2017) i el comportament de les compravendes (amb un

creixement del 16,8%), es despren que les regions de Madrid,
Catalunya i Balears experimenten operacions en uns marges

En sis comunitats autonomes hi ha un bon

proxims a la mitjana nacional, perd amb uns preus, en canvi, una dinamisme: es compren habitatges per

mica superiors a la resta de comunitats.

sobre de la mitjana espanyola i els preus es
troben per sota d’aquesta.

Per contra, Cantabria, Castella-la Manxa, Arag0, Asturies,
Navarra, La Rioja i Andalusia compten amb un mercat més
dinamic, amb més operacions que la mitjana nacional i una

evolucié del preu per sota d’aquesta.

GRAFIC 29. RELACIO ENTRE L’'EVOLUCIO DEL PREU | LA COMPRAVENDA D’HABITATGES.
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Nota: dades any 2017
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4.5 PREVISIO DE L'EVOLUCIO DEL PREU DE L'HABITATGE

Creix el volum d’opinions entre la Xarxa d’agents col-laboradors (APIs) que afirmen que els preus s’incrementaran els proxims sis mesos
(més d’un de cada tres enquestats aposta per aquesta opcid). Els altres continuen decantant-se majoritariament pel manteniment en els
preus.

Els APIs que detecten baixades de preus futures a la seva zona sén minoritaris.
GRAFIC 30. EVOLUCIO DELS PREUS DE L’HABITATGE HABITUAL ELS PROXIMS SIS MESOS.
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Font: Servihabitat i Xarxa d’agents col-laboradors (APIs)
Nota: les barres del grafic sén els percentatges originals de I'enquesta d’opinions APIs i la linia correspon a la integracié dels tres tipus de respostes
(pujaran, es mantindran, baixaran) per a poder observar de manera directa el canvi del consens global respecte del periode anterior.

Pel que fa a I'evolucié del preu de I'habitatge vacacional, la tendéncia per als proxims sis mesos és molt similar a la de I'habitatge habitual.

GRAFIC 31. EVOLUCIO DELS PREUS DE L’HABITATGE VACACIONAL ELS PROXIMS SIS MESOS.
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Font: Servihabitat i Xarxa d’agents col-laboradors (APIs)
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4.6 RESUM PREUS

El preu de I’habitatge va créixer un
6,2% el 2017 i es preveu que
augmentara un 5,4% el 2018

MAPA 2. EVOLUCIO DEL PREU PER COMUNITATS AUTONOMES (index de preus d’habitatge / INE).

Taxa de variacioé anual (%) 2017 / 2016

ASTURIES LA RIOJA

1,1% CANTABRIA PAIS BASC 2,0%

4,0% o
B NAVARRA
GALICIA
1,7%

CASTELLA | LLEO CATALUNYA
1,6% 9,6%

COMUNITAT DE MADRID ILLES BALEARS
11,5% 8,0%

CASTELLA-LA MANXA
0,7%

EXTREMADURA
0,4%

COMUNITAT VALENCIANA
2,7%

ANDALUSIA

3,2% REGIO DE MURCIA
1,2%

CEUTA | MELILLA

ILLES CANARIES : ~ Dades no disponibles > 4.4%

4,4%
W 27%-44%

B 16%-27%
< 1,6%

Font: index de preus d’habitatge (INE) i elaboracié propia
Nota: Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra
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5. ACCESSIBILITAT | ESFORC

5.1 EVOLUCIO DE LA RATIO DE PRESTEC RESPECTE
DEL VALOR DE L'ACTIU

L’any 2017 acaba amb una ratio del 65,6% del valor del préstec
respecte del valor de l'actiu. A partir de 2014, s’han guanyat 5
punts percentuals de ratio, fet que suposa un finangament més
gran per a les adquisicions.

La ratio de financament de I'import prestat per a
la compra d’habitatge continua augmentant

GRAFIC 32. RELACIO ENTRE PRESTEC | VALOR DE TRANSACCIO.
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Font: Banc d’Espanya i elaboracio propia

El nombre de préstecs hipotecaris el deute dels quals respecte del valor de I'actiu supera el 80% es manté en el 14% de mitjana el 2017
i en el 14,5% per al quart trimestre de I'any passat, uns valors més moderats que els maxims aconseguits el 2006 i 2013, per sobre del
16%.

GRAFIC 33. PERCENTATGE DE PRESTECS AMB DEUTE RESPECTE DEL VALOR DE L’ACTIU PER SOBRE DEL 80%.
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5. ACCESSIBILITAT | ESFORC

5.2 EVOLUCIO DE L'ESFORG MITJA PER A LA COMPRA
D'HABITATGE

L’esfor¢ mitja que ha de fer una llar a Espanya per a I'adquisicio del seu habitatge, segons el nombre d’anys de renda bruta que hauria
de destinar al seu pagament, continua creixent moderadament, fins a situar-se al voltant dels 7 anys (tercer trimestre de 2017).

GRAFIC 34. PREU DE L’HABITATGE / RENDA BRUTA PER LLAR.
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Font: Banc d’Espanya i elaboracié propia

L'esforg tedric anual puja lleument al tancament del tercer trimestre de 2017, +0,7 punts percentuals en un any, fins a situar-se en el
34,3%, sense considerar deduccions.

GRAFIC 35. ESFORC TEORIC ANUAL PER AL PAGAMENT D'UN HABITATGE.
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Font: Banc d’Espanya i elaboracié propia
Nota: I'esforg tedric anual és un quocient del cost del primer any d’una hipoteca de quota constant per a financar el 80% del preu d’un habitatge mitja.
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5. ACCESSIBILITAT I ESFORC
5.3 RESUM ACCESSIBILITAT | ESFORC

La relacié mitjana entre el L’import del 14,5% dels
préstec i el valor de préstecs hipotecaris
I’habitatge s’ha supera el 80% del valor
incrementat fins al 65,6% de I'habitatge

L’evolucié de I'esfor¢ anual que ha de fer una llar a Espanya per al
pagament d’'un habitatge se situa en el 34,3%

8,5 ANYS - 6,4 ANYS ’ 7 ANYS

DE RENDA BRUTA DE RENDA BRUTA DE RENDA BRUTA
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6.1 LLOGUER RESIDENCIAL DINS DEL CONTEXT

FUROPEU

El lloguer residencial continua avancant progressivament a
Espanya. En 15 anys, els compresos entre 2001 i 2016, el
percentatge de I'habitatge en propietat ha descendit del 82,8% al
77,8% i, pel contrari, el percentatge de I'habitatge en lloguer ha pujat
5 punts percentuals, del 17,8% a gairebé 23%. Segons les dades
disponibles d’Eurostat, el 22,2% de la poblacié espanyola resideix
en regim de lloguer, mentre que aquesta dada arriba al 23% en el
cas de I'INE.

GRAFIC 36. EVOLUCIO RECENT DEL LLOGUER RESIDENCIAL.

35%

Al llarg dels Ultims deu anys, el lloguer ha anat guanyant terreny a la
propietat en gairebé tots els paisos de la Unié Europea.

En canvi, la diferencia entre la poblacio que viu en regim de lloguer
al nostre pais (22,2%) i la de la mitjana de la UE-28 (30,7%) encara
és molt gran.
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Si el lloguer a Espanya se situés en els nivells de la mitjana de la
UE-28, suposaria que:
* Més de 4 milions de persones passarien a residir en régim de
lloguer, passant dels 10,3 milions actuals als 14,4 milions.
* El nombre de llars que resideixen en regim de lloguer
s’incrementaria en 1,6 milions, fins a assolir els 5,7 milions (tenint en
compte que la mida mitjana d’una llar espanyola el 2016 era de 2,5
persones).
* El nombre d’habitatges principals habitats en regim de lloguer
s’incrementaria en 1,6 milions (ja que el 2016 prop de 4,1 milions
d’habitatges principals al nostre pais s’habitaven en régim de
lloguer, segons 'Enquesta Continua de Llars de I'INE).
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FUROPEU

D’altra banda, la poblacié que paga una renda a preu de mercat
a Espanya ha passat del 12,7% del total el 2015 al 13,8% el 2016,
I'increment més gran experimentat pels principals paisos de la UE,

0. EL MERCAT DE LLOGUER

GRAFIC 37. REGIM DE TINENCA D’HABITATGE A EUROPA
| REPARTIMENT DEL MERCAT DE LLOGUER RESPECTE DE LA RENDA PAGADA.
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GRAFIC 38. EVOLUCIO DEL PERCENTATGE DE POBLACIO
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tal com mostra I'estadistica d’Eurostat. Aquesta xifra equival al
62% dels lloguers, prop de la mitjana europea (64%).
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COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE 42 # Servihabitat



SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

6. EL MERCAT DE LLOGUER
[ LOGUER RESIDENCIAL DINS DEL CONTEXT

FUROPEU

El canvi de mentalitat entre la poblaci® més jove, la mobilitat
geografica i la dificultat per a emancipar-se i accedir a un habitatge
en propietat son tres dels factors que propicien I'augment del
lloguer a Espanya.

Observant I'evolucié de I'Enquesta de Condicions de Vida, és
destacable el fet que les llars amb edats compreses entre 16 i 29
anys residents en propietat han passat del 47,7% del total el 2004 al
28,4% el 2016. D’altra banda, les que resideixen en regim de lloguer
han augmentat del 39,3% el 2004 al 52,8% el 2016, i les que viuen
en habitatges cedits o gratuits han avancat 5,7 punts percentuals,
fins al 18,7%, durant aquest periode.

GRAFIC 39. EVOLUCIO RECENT DEL LLOGUER RESIDENCIAL.
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0. EL MERCAT DE LLOGUER

6.2 CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES DE LLOGUER

A ESPANYA

Els dltims anys, els habitatges llogats han
augmentat tant en el cas dels plurifamiliars
com en el dels unifamiliars.

El 27% dels habitatges principals
plurifamiliars a Espanya es troben en
regim de lloguer.

En el cas dels unifamiliars, el lloguer
suposa el 13,4%.

GRAFIC 40. HABITATGES PRINCIPALS LLOGATS SEGONS LA SUPERFICIE UTIL.

Font: INE. Enquesta Continua de Llars

TAULA 3. HABITATGES PRINCIPALS

LLOGATS A ESPANYA PER TIPOLOGIA DE L’EDIFICI.
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Font: INE. Enquesta Continua de Llars
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Respecte de la superficie del parc
d’habitatges de lloguer:

* El 48,5% dels habitatges de lloguer
tenen entre 61 i 90 m2u.

e El percentatge s’eleva al 66,1% si
s’amplia el rang a 46 - 90 m2u.

* Els habitatges llogats disposen d’una
superficie inferior a aquells que s’han
adquirit en propietat:

- El 74% dels habitatges de lloguer
tenen menys de 90 m2u. Aquest
percentatge és del 54,4% per als
habitatges en propietat.

- Només el 8,5% té més de 120 m2u,
percentatge que s’eleva al 21,1% per
als habitatges en propietat.
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0. EL MERCAT DE LLOGUER

6.2 TIPOLOGIA DE LES LLARS QUE RESIDEIXEN
DE LLOGUER A ESPANYA

GRAFIC 41. EDAT DELS DEMANDANTS D’HABITATGE DE LLOGUER.
Segons la Xarxa d’agents col-laboradors
(APIs) de Servihabitat, el 73,6 % dels 0,9%
demandants d’habitatge de lloguer a
Espanya t¢ menys de 35 anys, set
decimes més que fa sis mesos.
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GRAFIC 42. REPARTIMENT DELS HABITATGES LLOGATS
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Només el 6,2% dels APIs efectua les
operacions de lloguer amb clients
espanyols exclusivament. Gairebé el 75%
de la xarxa té com a clients majoritaris o
exclusius els espanyols. Per a prop del
9% dels entrevistats, més de la meitat dels
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0. EL MERCAT DE LLOGUER

TIPOLOGIA DE LES LLARS QUE RESIDEIXEN
DE LLOGUER A ESPANYA

El lloguer és I'opcié majoritaria a les
llars que compten amb algun membre
estranger (mixta i exclusivament

estrangers).

TAULA 5. NOMBRE DE LLARS

TAULA 4. NOMBRE DE LLARS SEGONS NACIONALITAT
DE LA LLAR | EL REGIM DE TINENCA DE L'HABITATGE (2016).

‘ CEDIDA
PROPIA LLOGADA GRATISOA
PREU BAIX

Llar exclusivament espanyola 83,0% 11,8% 5,2%
Llar mixta 45,5% 49,2% 5,3%
(amb espanyols i estrangers)
Llar exclusivament estrangera 28,0% 66,9% 51%
amb tots els membres de mateixa
nacionalitat
Llar exclusivament estrangera 28,2% 71,8% -

amb tots els membres de
nacionalitat diferent

Font: INE. Enquesta Continua de Llars

SEGONS EL TIPUS DE LLAR | EL REGIM DE TINENCA DE L’HABITATGE (2016).

La propensié a residir en regim de lloguer
. CEDIDA és més gran en les llars unipersonals o
PROPIA.  LLOGADA  GRATISO A monoparentals que en la resta.

PREU BAIX
) La tendéncia a llogar disminueix en el cas
Liar unipersonal 73.3% 18,3% 8,4% de les parelles, ja que més del 80%
d’aquestes (amb fills i sense) resideixen en
Llar monoparental 76,3% 18,3% 54% un habitatge en propietat.
. Aquests percentatges s’han mantingut
Parella sense fills
. . 81,2% 15,4% 3:4% estables durant els Ultims tres anys, amb
que convisquin a la llar o
lleugeres variacions.
Parella amb fills 81,6% 14,5% 3,9%
que convisquin a la llar
Font: INE. Enquesta Continua de Llars
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6. EL MERCAT DE LLOGUER
6.4 'OFERTA D'HABITATGE DE LLOGUER

El volum d’habitatges de lloguer en oferta a Espanya al marg de
2018 era d’uns 90.000 habitatges, xifra que suposa un descens del
8,1% en relacié amb els sis mesos anteriors, i del 15,7% respecte
de I'oferta disponible al mar¢ de 2017. El nombre d’habitatges en
venda també ha descendit, fins a arribar a una mica més de
858.000 unitats, fet que suposa un 3,8% menys respecte del
setembre de 2017 i una baixada del 2,9% des del marg de 2017.

El descens en el volum d’oferta es deu a una disminucié dels
temps mitjans que es triga a llogar els habitatges, aixi com al
manteniment dels contractes per part dels arrendataris, que no
canvien amb tanta facilitat de residéncia per a evitar increments en
els pagaments mensuals. No obstant aixo, a Catalunya, la
Comunitat de Madrid o les llles Balears, la major presencia
d’inversors, atrets pel dinamisme del mercat, ha motivat 'augment
de I'oferta.

TAULA 6. ESTIMACIO DEL VOLUM D’HABITATGE EN OFERTA DE LLOGUER.

NOMBRE HABITATGES EN OFERTA DE LLOGUER

set-16 mar-17 set-17 mar-18
Total Nacional 117.800 106.700
Andalusia 26.400 20.000 18.800 15.000
Arago 2.100 1.800 1.600 1.600
Asturies 2.700 2.500 2.400 2.600
llles Balears 1.500 1.500 2.300 2.800
llles Canaries 2.100 1.900 2.000 1.800
Cantabria 2.200 1.800 1.800 1.500
Castellai Lleé 10.700 9.200 8.400 7.100
Castella-la Manxa 6.000 4.900 4.700 3.800
Catalunya 12.800 14.200 13.500 16.400
Comunitat Valenciana 22.700 21.200 17.600 12.300
Extremadura 1.300 1.300 1.500 800
Galicia 7.300 6.400 5.500 4.100
Comunitat de Madrid 13.700 14.200 12.700 15.300
Regi6 de Murcia 2.900 2.200 2.000 1.800
Navarra 800 800 500 400
Pais Basc 2.000 2.300 2.100 2.200
La Rioja 400 300 300 300
Ceuta 100 100 100 100
Melilla 100 100 100 100

Font: Servihabitat
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6. EL MERCAT DE LLOGUER
['OFERTA D'HABITATGE DE LLOGUER

MAPA 3. OFERTA D’HABITATGE DE LLOGUER A ESPANYA.

Nombre d’habitatges en oferta de lloguer al mar¢ de 2018
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El volum d’oferta d’habitatge de lloguer tan sols suposa el 0,35%
del parc estimat el 2016 (0,38% al setembre de 2017).

Representa 1,9 habitatges en oferta per cada 1.000 habitants (2,5
habitatges al setembre de 2017) i 4,9 per cada 1.000 llars (5,3 al
setembre de 2017).

Respecte del parc d’habitatges destinats al lloguer, destaquen per
un volum percentual més abundant les provincies de Salamanca i
Ciudad Real.

REGIO DE MURCIA
1.800

Comunitats autbnomes amb
una oferta d’habitatge de
lloguer per 1.000 habitants
com per 1.000 llars superior a
la mitjana espanyola

Tenint en compte la poblacié, I'oferta continua sent superior a la
resta a les provincies de Salamanca, Alacant, Ciudad Real,
Segovia, Burgos i Cantabria. El mateix ocorre si es té en compte el
nombre de llars, encara que caldria afegir-hi també les provincies
de Barcelona i Balears.
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L'OFERTA D'HABITATGE DE LLOGUER

0. EL MERCAT DE LLOGUER

La Comunitat de Madrid, Catalunya, llles Balears, Asturies,
Comunitat Valenciana, Castella i Lle6 i Cantabria disposen d’una
oferta d’habitatges de lloguer per habitant i per llar per sobre de la

mitjana espanyola.

GRAFIC 43. OFERTA D’HABITATGE DE LLOGUER PER HABITANT | PER LLAR.
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6. EL MERCAT DE LLOGUER

6.5 PREU DEL LLOGUER

La tendéncia a lincrement continuat dels preus mitjans del
lloguer s’ha vist moderada els Ultims sis mesos. Hi ha algunes
localitzacions on els preus mitjans s’han mantingut o fins i tot han
descendit lleument.

Si ens centrem en els habitatges inferiors a 80 m?, les comunitats
que segueixen en una tendencia alcista de preus sén: Andalusia,
Arago, llles Canaries, Castella-la Manxa, Extremadura, Comunitat
de Madrid i Ceuta. Per als habitatges de 80 a 90 m?, la pujada dels
preus del lloguer s’ha mantingut en totes les regions excepte a
Castella-la Manxa, Navarra, Pais Basc, La Rioja i Melilla.

Es preveu que lincrement mitja del preu durant el primer
semestre de l'any sera de I'1,5% - 2%. A la majoria de les
provincies, es mantindran els preus actuals.

El preu mitja del lloguer a Espanya
per a un habitatge de
80 - 90 m2 és de 680€

MAPA 4. PREU MITJA DEL LLOGUER D’HABITATGE | TENDENCIA ESPERADA EL SEMESTRE VINENT.

Preu en € per a un habitatge de 80 - 90 m2

ASTURIES
525

GALICIA

480

CASTELLA | LLEO
470

COMUNITAT DE MADRID

CANTABRIA
590

LA RIOJA

440

PAIS BASC

920
NAVARRA

550

CATALUNYA

740
ARAGO

515

ILLES BALEARS

1.170 1.170
CASTELLA-LA MANXA
370
EXTREMADURA
340
COMUNITAT VALENCIANA
560

ANDALUSIA
600

..................................... i CEUTA
) 790
ILLES CANARIES
;] MELILLA
670 P
’ i 610

Font: Servihabitat

REGIO DE MURCIA
490

Comunitats autobnomes amb una
expectativa de preus amb
tendéncia positiva

Comunitats autonomes amb una
expectativa de preus amb
tendéncia a mantenir-se
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PR 6. EL MERCAT DE LLOGUER
PREU DEL LLOGUER

Gairebé el 60% dels APIs opina que el preu del lloguer pujara els
proxims mesos, mentre que una mica més del 40% pensa que es
mantindra estable.

GRAFIC 44. EVOLUCIO DEL PREU DEL LLOGUER ELS PROXIMS 6 MESOS.
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0. EL MERCAT DE LLOGUER

5.6 RENDIBILITAT

La rendibilitat bruta mitjana per a un habitatge de lloguer a
Espanya s’ha incrementat I'UGltim semestre des del 5,5% fins a
arribar al 5,7% (calculs efectuats sobre preus mitjans actuals
d’oferta en venda i de lloguer d’habitatges a Espanya).

Cadis, Huelva, Saragossa, Las Palmas, Barcelona, Valencia i
Madrid soén les provincies amb rendibilitats per sobre de la mitjana
del pais. A Granada, Sevilla, les llles Balears, Santa Cruz de
Tenerife, Zamora, Conca, Barcelona, Lleida, Tarragona, Alacant i a
la ciutat autonoma de Melilla s’han experimentat descensos,
encara que molt reduits.

La rendibilitat bruta mitjana a
Espanya per a un habitatge de
lloguer és del 5,7%

MAPA 5. RENDIBILITAT MITJANA DEL LLOGUER D’HABITATGE A ESPANYA.
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rendibilitat igual o superior a la
mitjana espanyola

Comunitats autobnomes amb una
rendibilitat inferior a la mitjana
espanyola
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RENDIBILITAT

0. EL MERCAT DE LLOGUER

La Comunitat de Madrid, les llles Balears, les llles Canaries i
Catalunya soén les que disposen d’una rendibilitat igual o superior a

la mitjana espanyola.

El Pais Basc i la ciutat autonoma de Ceuta presenten preus mitjans
superiors a la mitjana, pero rendibilitats inferiors.

Castella-la Manxa, la Comunitat Valenciana, la Regié de Murcia i
Arago6 disposen de preus més assequibles, perdo amb rendibilitats

brutes destacades (entre el 5,4% i el 5,6%).

GRAFIC 45. PREU MITJA DE LLOGUER | RENDIBILITAT PER COMUNITAT AUTONOMA.
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6. EL MERCAT DE LLOGUER
5.7 LA DEMANDA

Segons I'opinié de la Xarxa d’agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, I'habitatge en altura més sol-licitat continua sent el de 2
dormitoris, encara que els que es decanten per habitatges de 3 dormitoris segueixen experimentant avancos lleugers. Aquesta Ultima
tipologia d’habitatge és la més demandada a Catalunya i a la Comunitat Valenciana.

GRAFIC 46. HABITATGE EN ALTURA MES DEMANDAT.
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En el cas de I'habitatge unifamiliar adossat, el 65% dels APIs pensen que ha de tenir 3 dormitoris, excepte a Catalunya, on el 62,5% de
les opinions es decanten per un habitatge de 4 dormitoris.

GRAFIC 47. HABITATGE UNIFAMILIAR ADOSSAT MES DEMANDAT.
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LA DEMANDA

L’habitatge unifamiliar aillat ha de disposar de quatre dormitoris, especialment a Catalunya i a la Comunitat de Madrid. L’excepci6 la
marquen els agents que operen a la Comunitat Valenciana, que opinen que I'habitatge de 3 dormitoris és el més demandat en el

53,4% dels casos.

GRAFIC 48. HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT MES DEMANDAT.
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El nombre de mesos que es triga a llogar un habitatge (temps
mitja) a Espanya continua descendint, encara que el comportament
no és el mateix segons les zones.

A Andalusia, la Comunitat de Madrid i la Comunitat Valenciana ha
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TAULA 7. NOMBRE DE MESOS MITJA
QUE ES TRIGA A LLOGAR UN HABITATGE.

D : mar-17 set-17 mar-18

augmentat la rotacio, mentre que a Catalunya i la resta de les

comunitats autonomes el temps mitja de lloguer ha experimentat un Espanva

increment lleuger. pany e e Lt/

Tot i aixi, en mercats molt actius, com soén les ciutats de Madrid i Andalusia 2,41 1,8 1,74

Barcelona, un habitatge pot trigar pocs dies a llogar-se.
Catalunya 1,68 1,47 1,51
Comunitat de Madrid 1,73 15 1,43
Comunitat Valenciana 2 1,8 1,67
Resta 2,23 1,73 1,74

Servihabitat i Xarxa agents col-laboradors (APIs)
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6. EL MERCAT DE LLOGUER
5.8 PUNTS CLAU DEL MERCAT DE LLOGUER

El mercat de lloguer residencial continua presentant simptomes de
millora, encara que els avancos importants que han experimentat
els indicadors principals en semestres anteriors comencen a
moderar-se. En Il'analisi del sector destaquen els parametres
seguents:

* El volum d’oferta disponible experimenta descensos lleugers en
general, cosa que reflecteix el dinamisme que hi ha en el mercat. El
fet que els llogaters allarguin el termini dels contractes fins al final,
com a conseqléncia de I'increment de preus, contribueix a una
rotacio inferior dels habitatges i a una oferta puntual més baixa en
el mercat, principalment en localitzacions amb menys demanda.
En canvi, a les comunitats amb un mercat més gran i amb més
dinamisme, s’aprecia un increment de I'oferta com a consequiencia
de l'intereés més elevat dels inversors per aquestes zones.

* Els increments percentuals dels preus del lloguer a la major part
de les provincies tendeixen a la moderaci6 i es preveu que els
avancos de preus, en general, se situaran al voltant de I'1,5% - 2%.
Al llarg de 2018 és previsible que els preus es moderin per tendir a
una situacié de més estabilitat el 2019.

* La rendibilitat del lloguer residencial manté la tendéncia a 'alga,
encara que amb un increment general moderat. Malgrat aquest
augment, a les llles Balears i a Catalunya la rendibilitat ha baixat.
Aquesta tendéncia a la moderacio, causada per 'augment de la
demanda, es detecta tant en grans operacions com en altres de
més petites.

GRAFIC 49. EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER RESPECTE DE LA COMPRAVENDA.
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6. EL MERCAT DE LLOGUER
PUNTS CLAU DEL MERCAT DE LLOGUER

* La diferencia entre les ciutats amb mercats més dinamics, que
presenten una demanda molt elevada, i la resta continua creixent.
Aix0 ocorre, en linies generals, en poblacions amb més de 300.000
habitants, en les quals hi ha una manca d’oferta i es redueix la
rendibilitat que exigeixen els inversors. En aquestes ubicacions és
on més s’escurcen els temps mitjans per a llogar un habitatge.

* La influencia del lloguer turistic es troba molt localitzada en
determinades zones, especialment a Barcelona, Malaga i Sevilla.
L’oferta i la demanda creixent d’aquest tipus de lloguers ha agafat
tanta rellevancia que algunes comunitats autonomes n’han
desenvolupat una regulacié especifica que, sens dubte, influira
també en el mercat de lloguer en general.

GRAFIC 50. EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER RESPECTE

* L’'increment en els preus del lloguer ha anat afectant gradualment
el pressupost de les families que viuen en aquest regim,
ocasionant uns costos més alts i augmentant la taxa d’esforg
mensual. Per reduir aquesta situacié, hi ha diverses propostes
municipals centrades a incrementar el parc residencial public de
lloguer. Es tracta d’'una opcid viable per a moltes llars, que suposa
un esforg inferior al que requereix I'adquisicié d’'un habitatge, en un
moment en que el lloguer continua impulsat per una cultura més
adaptativa de les llars joves, la mobilitat geografica i el turisme.
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A la Comunitat de Madrid i a
Andalusia I'optimisme és elevat,
amb més del 70% dels APIs que
opinen que el volum d’operacions
s’incrementara els proxims sis
mesos. A la resta de comunitats,
'augment de les opinions positives
és més moderat.
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Nota: les barres del grafic son els percentatges originals de I'enquesta d’opinions APIs i la linia és la integracid dels tres tipus de respostes (s’incrementara,
es mantindra estable, descendira) per a poder observar de manera directa el canvi del consens/nota global respecte del periode anterior, que s’identifica

amb l'indicador Servihabitat-APIs.

» Cada vegada resulta més necessaria una professionalitzacio
més gran del mercat, tal com ocorre en altres paisos europeus o
als Estats Units, on s’han incrementat el nombre i laimportancia de
grans companyies que gestionen elevats volums d’habitatges de
lloguer (socimis de caracter residencial). D’aquesta manera, també

s’obriria una nova via per als inversors més petits, que podrien
destinar el seu capital a les socimis sense necessitat de gestionar
els lloguers de manera directa, i aixi evitarien aspectes com les
reformes i es protegirien davant de situacions de possibles
impagaments o ocupacions il-legals.
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5.9 RESUM MERCAT DE LLOGUER

El 22,2% de la
poblacio espanyola
resideix en regim de

lloguer

L’oferta mitjana del
lloguer a Espanya és
d’1,9 habitatges per

cada 1.000 habitants i
de 4,9 per cada 1.000
llars

Gairebé el 60% dels
APls opinen que el preu
dels lloguers pujara els

proxims mesos

El 73,6% dels

arrendataris té
menys de 35 anys

El preu mitja del
lloguer a Espanya
per a un habitatge de
80 - 90 m2 és de
680€

De mitjana, un habitatge
triga una mica meés de

mes i mig a llogar-se a
Espanya

6. EL MERCAT DE LLOGUER

El 13,8% de la poblacio
paga una renda a preu
de mercat a Espanya

La rendibilitat bruta
mitjana a Espanya per a

un habitatge de lloguer
és del 5,7%

Per a prop del 9% dels
APls, més de la meitat
dels seus clients son
estrangers
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-S IRANGER
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7.1 EVOLUCIO DE LES COMPRES D'HABITATGES
PER PART D'ESTRANGERS

Segons les dades publicades pel Ministeri de Foment, al llarg del El comportament entre els estrangers residents i els no residents
2017 s’ha incrementat el volum total d’habitatges venuts a és molt diferent. Per als primers, I'evolucio és estable i se situa en
Espanya el comprador dels quals és estranger, xifra que s’eleva el 15,2% i, per als segons, la tendencia millora, pero encara
fins als 89.205 immobles, equivalent a un +13,8% respecte del experimenta ritmes negatius del -11,6%.

mateix periode de l'any anterior. El dinamisme manté ritmes

similars als de 2016 i 2015.

GRAFIC 51. EVOLUCIO DE LES COMPRES D’HABITATGE ‘
PER PART DELS ESTRANGERS RESIDENTS (DINAMICA | TENDENCIA).
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GRAFIC 52. EVOLUCIO DE LES COMPRES D’HABITATGE )
PER PART DELS ESTRANGERS NO RESIDENTS (DINAMICA | TENDENCIA).
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7.2 COMPRAVENDES PER PART D'ESTRANGERS
RESPECTE DEL TOTAL

El volum d’operacions per part d’estrangers suposa el 17,5% del
total de compres fetes el 2017 (el 2016 era del 18%).

GRAFIC 53. EVOLUCIO DE LES COMPRES D’HABITATGE
PER PART DELS ESTRANGERS RESIDENTS | NO RESIDENTS (QUOTA EN PERCENTATGE / TOTAL).
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Font: MFOM i elaboracié propia
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COMPRAVENDES PER PART D'ESTRANGERS
RESPECTE DEL TOTAL

Les compres que fan els estrangers es localitzen, principalment, en
set comunitats autonomes (Catalunya, la Comunitat de Madrid, les
lles Balears, les llles Canaries, Andalusia, Murcia i la Comunitat
Valenciana). En concret, el 93% de les transaccions efectuades per
estrangers es produeixen a les principals capitals i a la costa
mediterrania.

MAPA 6. COMPRES PER PART D’ESTRANGERS EL 2017 (ACUMULAT 4 TRIMESTRES).

% de compres per part d’estrangers sobre el total de compravendes (89.205) = 17,5%
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Nota: Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra
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COMPRAVENDES PER PART D'ESTRANGERS
RESPECTE DEL TOTAL

Les adquisicions d’habitatges per part d’estrangers residents compra per part de I'estranger no resident se centra en 'habitatge
ascendeixen a 85.578 i les de no residents sumen 3.627, la qual vacacional, a la Comunitat Valenciana i Andalusia, principalment,
cosa representa el 96% i el 4%, respectivament, sobre el total de seguides dels dos arxipelags i de la Regi6 de Mdrcia.
transaccions, encara que, tal com s’observa en el grafic seguent, la

GRAFIC 54. DISTRIBUCIO DE LES COMPRES D’ESTRANGERS (2017).
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GRAFIC 55. DISTRIBUCIO DE LES COMPRES D’ESTRANGERS NO RESIDENTS (2017).
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7.2 DETALL DE LES COMPRAVENDES SEGONS
LA NACIONALITAT DELS ESTRANGERS

Segons I'Estadistica Registral Immobiliaria
(ERI), rany 2017 va acabar amb un
13,11% de compres d’habitatges per part
d’estrangers, lleugerament per sota del
13,25% registrat el 2016. Aquest
percentatge va suposar més de 61.000
adquisicions  d’habitatges per part
d’estrangers I'Ultim any, xifra inferior a la
registrada per les series del Ministeri de
Foment.

Analitzant  les  nacionalitats  dels
compradors, Ss’aprecien pocs canvis
respecte de trimestres anteriors, com a
consequéncia d’'una estabilitat notable en
la tendéncia daquest tipus de
compradors, la motivacié principal dels
quals continua sent I'habitatge vacacional.
Els britanics segueixen encapcgalant els
resultats el 2017, encara que perden pes
respecte del total i assoleixen un nou
minim interanual, per la tendéncia
descendent de I'Ulitim any que sembla
haver-se corregit lleugerament [I'Gltim
trimestre.

Com a conclusié de I'analisi de totes dues
estadistiques, el comprador estranger
mantindra la mateixa tendéncia que en els
Ultims semestres, de manera que
s'incrementara el nombre d’habitatges
adquirits i mantindra la representativitat
dins del volum total d’'operacions de
compra d’habitatge, amb barems proxims
al 16% del total, segons el Ministeri de
Foment, i al 13%, segons Registradors.

TAULA 8. DISTRIBUCIO DE LES COMPRES D’ESTRANGERS (2017).

NACIONALITAT

Regne Unit
Franca
Alemanya
Belgica
Suécia
ltalia
Romania
Xina
Marroc
Russia
Holanda
Noruega
Ucraina
Polonia
Algeria
Irlanda
Suissa
Bulgaria
Dinamarca

Resta

%

1,97%
1,13%
1,02%
0,84%
0,84%
0,76%
0,70%
0,57%
0,51%
0,37%
0,34%
0,29%
0,22%
0,19%
0,17%
0,15%
0,15%
0,14%
0,13%
2,61%

% SOBRE
ESTRANGERS

15,01%
8,64%
7,77%
6,39%
6,38%
5,77%
5,34%
4,38%
3,85%
2,85%
2,63%
2,21%
1,69%
1,46%
1,26%
1,16%
1,15%
1,10%
1,01%
19,94%

Font: Estadistica Registral Immobiliaria (ERI) del Collegi de Registradors de la Propietat i elaboracié propia
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7.4 REPARTIMENT DE LES COMPRES D'HABITATGES
(ESPANYOLS V. ESTRANGERS)

En el cas de I'habitatge habitual, segons la Xarxa d’agents
col-laboradors (APIs) de Servihabitat, les compres es reparteixen
entre un 78% per part dels espanyols i un 22% per part dels
estrangers.

No hi ha grans canvis respecte de fa sis mesos, encara que, en
comparacid de l'any anterior, s’aprecia un increment d’un punt
percentual en la quota d’estrangers sobre el total. En el cas de
I'habitatge vacacional, aquest repartiment és del 73% i el 27%,
respectivament.

GRAFIC 56. REPARTIMENT DE LES COMPRES PER NACIONALITAT.

La quota de compradors estrangers d’habitatge vacacional al
nostre pais baixa del 30% al 27% (tres punts percentuals) els Ultims
Sis mesos.

Aquest comportament percebut per part dels agents és similar al
que mostren les dades del MFOM (analitzades anteriorment).
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7.5 RESUM COMPRADOR ESTRANGER

Quatre comunitats
autdbnomes superen el

El comprador estranger
ha protagonitzat el \Set comunitats percentatge mitja nacional
17,5% del total de autonomes concentren de compres fetes per

transaccions el 93% de les compres estrangers sobre el total de
d’habitatges fetes a d’habitatges fetes per transaccions: les llles

Espanya I'any 2017, estrangers Canaries, les llles Balears,
segons el MFOM la Comunitat Valenciana i la

Regi6 de Mdrcia

Els britanics continuen sent la
principal nacionalitat entre els
compradors estrangers a Espanya,
seguits de francesos, alemanys,
belgues i suecs

El 22% de les transaccions d’habitatge
habitual i el 27% de les d’habitatge
vacacional les fan els compradors

estrangers

no residents

89.205

habitatges adquirits
per estrangers el 2017

(+13,8%)

85.578

residents
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8. VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

Vuit comunitats autonomes
augmenten I'oferta d’habitatges per
sobre de la mitjana nacional

MAPA 7. HABITATGES INICIATS.

Taxa de variacio anual (%) 2018 / 2017
Mitjana espanyola: 16,6%
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Nota: Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra
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8. VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

El 2018, la compravenda d’habitatges
augmentara un 24,3% (inclosos els
nous i els de segona ma)

MAPA 8. COMPRAVENDA D’HABITATGES.

Taxa de variacio anual (%) 2018 / 2017
Mitjana espanyola: 24,3%
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8.1 ANDALUSIA

TAULA 9. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E

Habitatges iniciats 8.411 11.576
Habitatges acabats 4.341 7.115
Estoc d’habitatge nou 74.763 70.651
Compravendes (habitatge lliure) 78.894 91.791
Habitatge nou 6.313 6.615
Habitatge de segona ma 72.581 85.176

Valor mitja de les compravendes 124.423 127.071

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

L'increment de la produccié es mantindra al llarg de 2018, i es
materialitzaran les compres de terreny que han fet els promotors
al llarg de 2017 en linici de nous projectes. Analitzant la
comunitat, el ritme d’augment de nous habitatges és superior al
de les compravendes d’obra nova, i hi prevalen els volums de
venda de segona ma excepte a les localitzacions més actives,
com ara Sevilla, Malaga o la Costa del Sol.

El mercat continua presentant una segmentacié important. En un
primer nivell es trobarien els tres ambits geografics esmentats en
el punt anterior. A aquests els segueixen les capitals de provincia
amb demanda, com sén Granada i Cordova, aixi com
localitzacions de mercat d’habitatge vacacional de la costa de
Cadis i Huelva. En un tercer nivell hi hauria la resta de capitals de
provincia (Jaén, Cadis i Huelva), aixi com altres grans ciutats com
Jerez de la Frontera. Finalment, en un quart grup s’englobarien la
resta de localitzacions.

GRAFIC 57. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Aquesta diferenciaci6 es trasllada també a I'important sector de
I’habitatge vacacional de la comunitat: la Costa del Sol continua
sent la zona més dinamica, seguida de la costa de Cadis i
Huelva, més actives per la seva proximitat a Sevilla. A les costes
d’Almeria i Granada és possible adquirir producte a preus molt
economics, sobretot a la primera.

Per al 2018 es preveu un augment més important en el valor mitja
de les compravendes del que va haver-hi I'any passat. Tot i aix0,
els ingressos mitjans de les llars andaluses no haurien de
permetre un creixement molt elevat d’aquesta variable, ja que
podria paralitzar la seva decisié de compra davant la perspectiva
d’'un endeutament elevat. També cal tenir en compte, a I'hora
d’avaluar el preu mitja dels habitatges a Andalusia i la seva
evolucio, la rellevancia que té el volum de transaccions que es
produeix als mercats més cars i dinamics, com els ja esmentats
de Sevilla, Malaga i la Costa del Sol.
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Nota: I'acumulat mobil ofereix la mida del mercat i genera una taxa de variacié tendencial

Nota: E (estimacio), P (previsio)
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5.2 ARAGO

TAULA 10. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 2.722 3.662
Habitatges acabats 1.801 2.001
Estoc d’habitatge nou 14.051 13.559
Compravendes (habitatge lliure) 10.976 13.427
Habitatge nou 1.356 1.470
Habitatge de segona ma 9.620 11.957
Valor mitja de les compravendes 104.115 103.245

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
34,5% 4.209 14,9%
11,1% 2.272 13,5%
-3,5% 13.152 -3,0%
22,3% 16.532 23,1%
8,4% 1.747 18,8%
24,3% 14.785 23,7%
-0,8% 112.755 9,2%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

La produccié d’habitatges creix de manera rellevant els Ultims
mesos, amb una pujada estimada de vora el 35% I'any 2017. Es
gairebé exclusivament la ciutat de Saragossa la que centralitza
aquesta situacié, que no es fa extensiva als municipis adjacents.
També caldria destacar linici d’algunes promocions a Osca.
Malgrat aquesta situacio, la quantitat de sol que hi ha preparat per
desenvolupar és molt significativa i no es preveu en el curt i mitja
termini que es reactivin totes les localitzacions on hi ha sol llest
per a iniciar promocié.

Tot i que el mercat aragones se centra gairebé de forma exclusiva
en una Unica ubicacio, I'estoc continua drenant-se a poc a poc, i

més si es té en compte que una gran part d’aquest esta localitzat
en zones que presenten encara una feble reactivacié del mercat.

GRAFIC 58. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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El preu mitja de les compravendes s’ha mantingut en nivells molt
assequibles, i és un factor determinant en la reactivacié del
mercat. S’espera que aquest preu no s’incrementara tampoc de
manera notable aquest any, amb la qual cosa contribuiria al
creixement del mercat, que té un ampli recorregut ates que es
troba encara lluny dels volums que presentava al comengament
de la crisi.
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8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

5.2 ASTURIES

TAULA 11. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 911 1.979
Habitatges acabats 278 1.151
Estoc d’habitatge nou 10.842 10.679
Compravendes (habitatge lliure) 7.078 8.485
Habitatge nou 605 870
Habitatge de segona ma 6.473 7.615
Valor mitja de les compravendes 104.955 105.102

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

La produccié el 2017 s’ha incrementat notablement segons les
estimacions de tancament que es fan, especialment a la ciutat
d’'Oviedo, si bé a Avilés i Gijon també es nota una activitat
superior. Cada vegada es fa més evident la diferencia entre el
mercat de les grans ciutats i algunes zones costaneres amb el de
I'interior i les conques mineres.

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
117,2% 2.119 71%
314,0% 2.108 83,1%

-1,5% 10.551 -1,2%
19,9% 11.033 30,0%
43,8% 1.495 71,8%
17,6% 9.538 25,3%
0,1% 112.884 7,4%

El preu mitja de les compravendes practicament no es va
incrementar I'any passat, i és previsible que el 2018 repuntara
amb més forga, a causa de I'augment de les transaccions d’obra
nova i pel fet que la major part d’aquestes es produeix als
municipis amb preus més elevats de la comunitat i amb més
dinamisme. De fet, s’espera un repunt important de les compres

per a aquest any que es produira principalment a les grans
L'estoc dobra nova, calculat segons les estadistiques, ciutats i a les zones prime de la costa asturiana.
practicament no presenta variacions, i es redueix lleugerament.
L’explicacié del ritme lent d’absorcié de I'estoc, malgrat que la
produccié s’esta dinamitzant, ve del fet que una part dels
habitatges acabats es corresponen amb projectes que havien
quedat parats, com a conseqliéncia de la crisi, i ara es finalitzen i
es posen a la venda, per incrementar aixi puntualment I'estoc fins
que s’acaben de comercialitzar. L’estoc situat en municipis amb
una reactivacié menor de la demanda és el que conforma el gruix
dels habitatges sense vendre i el que continua drenant-se amb

lentitud.

GRAFIC 59. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

8.4 |LLES BALEARS

TAULA 12. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E

Habitatges iniciats 2.091 2.209

Habitatges acabats 973 1.842
Estoc d’habitatge nou 11.699 10.588
Compravendes (habitatge lliure) 15.781 18.274

Habitatge nou 1.350 1.435
Habitatge de segona ma 14.431 16.839
Valor mitja de les compravendes 225.510 231.948

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

Alllarg de 2017, la produccié d’habitatges ha mantingut els ritmes
de I'any anterior, amb un lleuger increment que s’espera que sera
més intens I'any 2018, sobretot a les illes de Mallorca i Eivissa, i
especialment a la ciutat de Palma i ubicacions prime de segona
residencia.

El dinamisme del mercat balear es deixa notar també en el ritme
de disminucié de I'estoc d’obra nova que es limita a les zones
d’interior de les illes i a projectes existents en arees que ara

presenten una demanda més gran i en les quals moltes obres en
curs s’acaben i es comercialitzen.

GRAFIC 60. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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El preu mitja de les compravendes s’incrementa considerablement,
tant en habitatge nou com de segona ma, i assoleix nivells del
comencament de la crisi. EI motiu principal és la localitzacié
geografica de les transaccions, que actualment es fan en zones
de preus elevats.

Es preveu que el mercat inversor aturara I'impuls el 2018, a causa
de I'entrada en vigor de la normativa per a allotjaments turistics i
les sancions que comporta.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

5.5 |ILLES CANARIES

TAULA 13. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E

Habitatges iniciats 140 256
Habitatges acabats 401 830
Estoc d’habitatge nou 28.928 28.205
Compravendes (habitatge lliure) 21.776 25.234

Habitatge nou 1.419 1.541

Habitatge de segona ma 20.357 23.693
Valor mitja de les compravendes 122.763 129.340

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

L’inici de nous projectes es manté en nivells baixos. Es comenca
a promoure habitatge, tant en ubicacions de segona com de
primera residencia. No és una comunitat autdnoma on hi hagi un
estoc important de sol preparat per a promoure, pero la sensacié
de recuperacié de I'activitat s’ha anat deixant notar al llarg de
I'any passat.

Cal tenir en compte, en aquest mercat, que una part de I'activitat
promotora se centra en la finalitzaci6 dobres de
desenvolupaments que no es van concloure per l'arribada de la
crisi, la qual cosa justifica que el volum de vendes d’obra nova
sigui superior a I'inici de nous projectes.

Les compravendes creixen a un ritme sostingut i elevat,
impulsades pel component vacacional del mercat, aixi com per
I'inversor, tant internacional com nacional, que veu en el mercat
canari una bona oportunitat per al lloguer turistic. Aquest interés

GRAFIC 61. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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inversor es produeix també gracies a una extensié al territori
d’aquest tipus de producte de lloguer vacacional, que els Ultims
temps s’ha donat més enlla de les zones tradicionals en que es
produia.

El valor mitja de les compravendes s’ha incrementat de forma
moderada, situacié que és previsible que es mantindra durant el
2018. Aquest comportament del preu pot ser degut al fet que les
ubicacions en que es porten a terme la major part de les
operacions sén, de forma majoritaria, vacacionals.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

5.6 CANTABRIA

TAULA 14. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 502 634
Habitatges acabats 565 524
Estoc d’habitatge nou 196 114
Compravendes (habitatge lliure) 5.010 6.419
Habitatge nou 626 695
Habitatge de segona ma 4.384 5.724
Valor mitja de les compravendes 128.720 132.665

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

Al llarg de 2017 s’ha produit en el mercat una sensacié més gran
d’interes per part dels promotors en la compra de sol. No obstant
aixo, el volum d’habitatges iniciats és molt baix, encara que
s’estimi un increment percentual notable. La previsié per a aquest
any és que el volum de produccié es mantindra.

La principal variacié en el mercat que es percep els Ultims mesos
és la reactivaci6 de les operacions de venda d’habitatge
vacacional que, a les localitzacions que es troben per sobre de
'A-8, ha portat com a conseqliéncia el consum de I'estoc
existent. D’aquesta manera, la comunitat presenta ja un estoc
estimable practicament nul, i el que encara hi ha es localitza en
algunes arees de costa i en l'interior.

GRAFIC 62. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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El preu mitja s’ha incrementat lleugerament el 2017, situacié que
es repetira aquest any, motivada pel major dinamisme i la seva
expansié a un ambit geografic més ampli.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

8.7 CASTELLA | LLEO

TAULA 15. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E

Habitatges iniciats 2.548 5.174
Habitatges acabats 2.133 2.188
Estoc d’habitatge nou 33.195 32.531
Compravendes (habitatge lliure) 19.3583 21.664
Habitatge nou 1.491 1.459
Habitatge de segona ma 17.862 20.205
Valor mitja de les compravendes 96.077 97.304

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

103,1% 6.332 22,4%
2,6% 2.859 30,7%
-2,0% 32.043 -1,5%
11,9% 26.517 22,4%
-2,1% 1.227 -15,9%
13,1% 25.290 25,2%
1,3% 100.540 3,3%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

L’inici d’obres sembla que ha experimentat un creixement
important al llarg de 2017.

En un mercat que s’ha mantingut amb molt poca activitat
promotora els Ultims anys, és important ressenyar que I'augment
de l'activitat se centralitza practicament en dues ubicacions: les
ciutats de Burgos i Valladolid. A la resta de provincies amb prou
feines es registra activitat i es concentra, practicament, en la que
es produeix a les capitals. Com s’ha comentat en edicions
anteriors, la perdua generalitzada de poblaci6 en aquesta
comunitat autdbnoma, aixi com el seu envelliment, sén les
principals limitacions futures a un augment de la produccié i del
volum del mercat.

GRAFIC 63. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Excepte a les dues ciutats esmentades, I'estoc s’esta drenant de
forma lenta, la qual cosa implica variacions poc significatives,
tant en valor absolut com relatiu.

El preu mitja de les compravendes, que practicament no va
experimentar canvis el 2017, si que creixera de forma una mica
més acusada aquest any.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

8.8 CASTELLA-LA MANXA

TAULA 16. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E

Habitatges iniciats 3.043 3.386
Habitatges acabats 2.394 2.954
Estoc d’habitatge nou 42.856 41.999
Compravendes (habitatge lliure) 15.394 19.614
Habitatge nou 1.943 2.685
Habitatge de segona ma 13.451 16.929
Valor mitja de les compravendes 86.780 85.017

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
11,3% 3.832 13,2%
23,4% 3.039 2,9%
-2,0% 40.949 -2,5%
27,4% 24.950 27,2%
38,2% 3.257 21,3%
25,9% 21.693 28,1%
-2,0% 92.686 9,0%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

L’inici de noves promocions que va comencar a registrar-se
lleument el 2016 sembla que ha continuat el 2017 i es preveu que
mantindra el ritme al llarg d’aquest any. Les ciutats de Guadalajara,
Ciudad Real, Albacete i Toledo sén les localitzacions on es
produeixen més desenvolupaments nous. Els municipis més
proxims a la Comunitat de Madrid, pertanyents a la provincia de
Toledo, també experimenten aquest increment. En molts casos es
tracta de la finalitzacié de projectes que es van quedar aturats com
a conseqlencia de la crisi i que, davant I'esgotament de I'oferta
d’obra nova i la pressié de la demanda, veuen ara el moment de la
comercialitzacio.

Les compravendes s’incrementen a bon ritme, amb pujades
percentuals elevades que es mantindran enguany. A les provincies
limitrofes amb Madrid s’experimenta el mateix fenomen que va
impulsar el seu desenvolupament residencial en el passat cicle
expansiu, que suposa el desplacament cap aquestes de llars que

GRAFIC 64. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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no poden adquirir habitatge en municipis de la Comunitat de
Madrid per Iincrement dels preus, i que troben una opcié més
economica i la possibilitat d’adquirir, de vegades, un habitatge
més gran en aquestes localitzacions alternatives.

Aquest creixement de les vendes és el que esta ajudant a disminuir
I’'estoc existent, tot i que encara ho fa a un ritme lent.

Els preus mitjans de les vendes, que s’han mantingut estables els
Ultims mesos, fins i tot amb una lleugera baixada I'any passat,
comencaran a incrementar-se. Encara que percentualment
'augment sembla molt significatiu, cal tenir en compte que es
parteix de preus molt baixos i que I'augment en valor absolut no és
tan rellevant.

~ 40%
L 30%
L 20%
L 10%

0%

25.000 -
20.000
15.000 |
10.000

5.000 -

2007

2008 2009 2010 2011 2012

ACUMULAT MOBIL

Font: MFOM i elaboraci6 propia

—— VAR. % INTERANUAL

L -10%

- -20%

L -30%

I -40%

L -50%

2013 2014 2015 2016 2017E 2018P

——— DADA TRIMESTRAL (ANUALITZADA*4)

Nota: I'acumulat mobil ofereix la mida del mercat i genera una taxa de variacié tendencial

Nota: E (estimacio), P (previsio)

COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE

& Servihabitat



SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

8.9 CATALUNYA

TAULA 17. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016

Habitatges iniciats 9.750

Habitatges acabats 4.732
Estoc d’habitatge nou 76.890
Compravendes (habitatge lliure) 73.774

Habitatge nou 4.888
Habitatge de segona ma 68.886
Valor mitja de les compravendes 162.352

2017E
12.016
8.839
73.246
83.829
5.728
78.101
170.007

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
23,2% 13.828 15,1%
86,8% 10.958 24,0%
-4,7% 69.583 -5,0%
13,6% 97.585 16,4%
17,2% 6.487 13,3%
13,4% 91.098 16,6%
4,7% 177.327 4,3%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

El mercat manté un bon ritme d'increment de produccié
d’habitatges que es preveu que continuara al llarg d'aquest any,
fins a acostar-se als 14.000 habitatges iniciats. Aquest dinamisme
de la produccié ha anat ampliant a poc a poc el radi d’accid, i ja es
deixa notar en tots els grans nuclis urbans, la primera i segona
corona de Barcelona i arees prime de la costa, sobretot a Girona.

Les compravendes també presentaran un increment important
durant aquest any, amb un pes rellevant de I'obra nova que es va
iniciar fa 18-24 mesos i que es lliurara i s’escripturara al llarg de
I'any. A més de les localitzacions que s’han assenyalat respecte de
la produccié, també cal destacar la bona activitat del mercat de
segona residéncia relacionat amb els esports d’hivern en arees del
Pirineus.

GRAFIC 65. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Els valors mitjans de les compravendes van incrementant-se de
forma moderada, i son especialment rellevants els que
aconsegueixen les transaccions d’obra nova, que s’acosten a
valors de I'any 2008.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 \VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES
210 COMUNITAT VALENCIANA

TAULA 18. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 7.343 9.208
Habitatges acabats 6.339 5.484
Estoc d’habitatge nou 92.281 89.420
Compravendes (habitatge lliure) 64.938 75.673
Habitatge nou 6.535 7174
Habitatge de segona ma 58.403 68.499
Valor mitja de les compravendes 108.075 108.063

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

L’inici d’obra nova ha presentat un creixement important el 2017,
tant en valors absoluts com en relatius, i aquesta tendéncia es
mantindra el 2018. Cal destacar especialment el dinamisme del
mercat de la ciutat de Valéncia i alguns municipis de la seva
primera corona metropolitana.

El creixement de les vendes es deixa notar clarament ja en totes les
capitals de provincia i en la major part de les localitzacions
costaneres, en les quals es combina el comprador nacional i
internacional. En canvi, a les localitzacions d’interior el nivell
d’estoc encara és molt elevat, i no hi ha previsié que es drenara en
el mitja termini. En algunes d’aquestes ubicacions, en les quals el
comprador nacional de moment no esta interessat, el comprador
estranger esta efectuant operacions de compra d’habitatge
vacacional.

GRAFIC 66. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Aquest estoc també esta situat en zones que depenen de la
demanda que es genera a les mateixes localitats i el seu entorn
més proxim, on es troba una part important de la poblacié amb
ingressos baixos, la qual cosa no permet un descens rapid del seu
volum.

El manteniment del valor mitja de les compres que es va produir
I'any passat donara pas a un increment entorn del 7% el 2018.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

2.17 EXTREMADURA

TAULA 19. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016

Habitatges iniciats 1.328

Habitatges acabats 1.055
Estoc d’habitatge nou 650
Compravendes (habitatge lliure) 6.271
Habitatge nou 303

Habitatge de segona ma 5.968

Valor mitja de les compravendes 75.081

2017E
1.742
1.224
644
7.130
302
6.828
74.961

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
31,2% 1.809 3,8%
16,0% 1.380 12,7%
-1,0% 631 -2,0%
13,7% 8.623 20,9%
-0,3% 242 -19,9%
14,4% 8.381 22,7%
-0,2% 80.320 71%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

Tot i el volum de mercat petit, les estimacions d’habitatges iniciats
que es fan per al 2017 apunten a un augment notable de la
produccié, que també es veu reflectit en el volum d’habitatges
acabats. Molts d’aquests projectes es corresponen amb la
finalitzacié d’obres que van quedar paralitzades en el seu moment
i que ara troben les condicions adequades per a comercialitzar-se
de nou. Tot i aix0, no es tracta d’'un mercat en el qual es pugui
esperar un fort dinamisme a futur, que tindria en Caceres el punt
geografic amb més desenvolupament, per davant de Badajoz o
Meérida.

Les compravendes d'obra nova que es mostren en les
estadistiques sén molt més baixes que els habitatges acabats, i aixd
indica, com ocorre en altres localitzacions, una distorsié important
respecte de la situacié del mercat, ja que la major part dels
habitatges acabats haurien d’estar venuts quan es lliuren, i per aixo
es podrien estar reflectint com a vendes de segona ma.

GRAFIC 67. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Els preus mitjans de les compravendes, que fins i tot han presentat
un descens lleuger el 2018, creixeran al llarg d'aquest any de forma
també continguda, encara que percentualment representin un
increment important, a partir del que hem comentat en la dada
anterior.
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SERVIHABITAT TRENDS

JULIOL DE 2018

8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

5.12 GALICIA

TAULA 20. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 2.147 3.541
Habitatges acabats 2174 1.923
Estoc d’habitatge nou 24.565 22.937
Compravendes (habitatge lliure) 14.970 17.016
Habitatge nou 2.133 1.888
Habitatge de segona ma 12.837 15.128
Valor mitja de les compravendes 108.360 109.344

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
64,9% 4.703 32,8%
-11,5% 2.329 21,1%
-6,6% 21.571 -6,0%
13,7% 21.546 26,6%
-11,5% 3.183 68,6%
17,8% 18.363 21,4%

0,9% 118.439 8,3%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

Les estimacions fetes per al 2017 indiquen un increment notable en
linici d’obra nova que, geograficament, es veuria materialitzat
principalment a les ciutats de Vigo i la Corunya, seguides de
Pontevedra i Santiago, aixi com a les localitzacions més rellevants
d’habitatge vacacional. La previsi6 per a aquest any és que
continuara la tonica que impulsa el desenvolupament de nous
projectes, promoguts per una demanda creixent que ha arribat al
mercat gallec amb cert retard respecte d’altres regions.

La finalitzacié de projectes també presenta bons ritmes, que es
veuen absorbits amb rapidesa per un volum creixent de compres
d’habitatge d’obra nova als principals focus de concentracié de
poblacié.

GRAFIC 68. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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L’impuls de les compres ha estat, el 2017, inferior al d’altres
comunitats autonomes, per0 es preveu que se situara
lleugerament per sobre de la mitjana espanyola el 2018. Aquesta
situacié esta ajudant a incrementar el ritme de descens de I'estoc
d’obra nova, que es drena a un ritme lent en poblacions de
densitat menor i amb un target de client mitja de segona
residencia, que es podria incrementar lleument el 2018.

El preu mitja de les compravendes quasi no va experimentar
variacions l'any passat. En canvi, es preveu un avang més
significatiu aquest any, motivat per un creixement en les
transaccions d’obra nova i per un augment major de les vendes en
ambits geografics que presenten preus més elevats.
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8 \VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES
212 COMUNITAT DE MADRID

TAULA 21. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
Habitatges iniciats 14.696 16.484 12,2% 17.897 8,6%
Habitatges acabats 9.029 11.991 32,8% 13.494 12,5%
Estoc d’habitatge nou 42.015 41.595 -1,0% 40.763 -2,0%
Compravendes (habitatge lliure) 63.535 76.586 20,5% 94.564 23,5%
Habitatge nou 6.103 7.758 27,1% 8.905 14,8%
Habitatge de segona ma 57.432 68.828 19,8% 85.659 24,5%
Valor mitja de les compravendes 194.055 212.659 9,6% 230.189 8,2%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsid).

El volum d’habitatges iniciats continua incrementant-se
considerablement, com a consequéncia del gran dinamisme que
presenta el mercat. L’inici d’obres per part de grans promotors va
deixant pas ja a [laparici6 de promocions més petites
desenvolupades per promotors locals. També es va ampliant el seu
ambit de localitzacié, de manera que, tant en la primera corona
com en la segona corona de la capital, es deixa notar 'augment de
I'aparicié de grues.

Les vendes han mostrat una dinamica creixent el 2017, amb un
augment percentual rellevant que es mantindra al llarg de 2018,
acostant-se a les 100.000 transaccions anuals. En relacié6 amb
aquest punt, és important reflexionar sobre el comportament del
mercat de lloguer, ja que el destacable increment que
experimenten els preus pot comencar a provocar que algunes llars
que resideixen en reégim de lloguer puguin veure més rendible
I'opcié d’hipotecar-se que no haver de mantenir el pagament d’una
renda elevada.

GRAFIC 69. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Quant a les dades estadistiques relacionades amb la comunitat,
crida I'atencié el comportament de les compravendes d’obra nova.
La seva xifra és significativament inferior al volum d’habitatges
acabats, en un mercat en el qual, com a norma general, s’ha
comercialitzat la totalitat de les noves promocions iniciades abans
del lliurament. Aquest efecte provoca que, actualitzant I'analisi de
I'estoc feta pel Ministeri de Foment, es produeixi un descens poc
significatiu en el seu volum. Aquest estoc se situa en municipis
cada vegada més periférics respecte de la capital i el seu volum és
molt baix si es compara amb la poblacié i les llars residents a la
comunitat.

El preu mitja de les compravendes continua augmentant a un ritme
important i aguest any s’estima que es mantindra en la mateixa
linia, arribant als 230.000€ com a valor mitja.
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5.14 REGIO DE MURCIA

TAULA 22. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 1.159 1.102
Habitatges acabats 684 707
Estoc d’habitatge nou 23.108 22.184
Compravendes (habitatge lliure) 13.224 14.969
Habitatge nou 1.702 1.372
Habitatge de segona ma 11.522 13.597
Valor mitja de les compravendes 95.952 93.263

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

Tot i el petit descens registrat en la produccié I'any passat, la
previsié que es fa per al 2018 és un increment en els habitatges
iniciats, que superarien les 1.200 unitats, i la ubicacié de les quals
se centrara a les dues ciutats principals de la regi6é i en alguna
localitzacié costanera.

El mercat a Mdrcia i Cartagena s’ha mostrat bastant dinamic I'Gltim
semestre, amb una presencia important de public inversor que veu
en la compra per a llogar una oportunitat en aquestes dues ciutats.
A aquesta situacié ajuden uns nivells de preus que no han
experimentat pujades gaire rellevants en compravendes i si un
increment en els preus de lloguer. De fet, el valor mitja de les
compravendes va experimentar un descens lleuger I'any passat.

GRAFIC 70. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
-4,9% 1.234 12,0%
3,4% 750 6,1%
-4,0% 21.407 -3,5%
13,2% 19.687 31,5%
-19,4% 1.193 -13,0%
18,0% 18.494 36,0%
-2,8% 98.153 5,2%

També cal destacar un creixement de la demanda a les ubicacions
de costa de I'entorn del mar Menor i fins i tot per part d’algunes
urbanitzacions amb golf, producte pel qual es comenca a
interessar de nou el comprador estranger, gracies al preu, amb
uns nivells molt continguts.

Amb tot, I'estoc d’habitatges en complexos amb golf és molt elevat
i les operacions es produeixen en aquells que s’han mantingut en
perfectes condicions, amb un bon estat de les zones comunes i
dels mateixos camps.
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8 VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES

.15 NAVARRA

TAULA 23. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 1.844 2.268
Habitatges acabats 833 1.270
Estoc d’habitatge nou 1.331 1.198
Compravendes (habitatge lliure) 4.644 5.594
Habitatge nou 850 1.133
Habitatge de segona ma 3.794 4.461
Valor mitja de les compravendes 138.558 145.476

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

S’estima que la produccié d’habitatges mostrara un dinamisme
molt elevat a tancament de 2017, amb un augment important del
volum d’habitatges iniciats i un repunt alt dels habitatges lliurats,
conseqliencia de I'avang experimentat per la produccié en anys
anteriors.

La bona marxa de I'obra nova es veu reflectida també en les
vendes, que augmenten en aquest segment de mercat d’acord
amb els ritmes de producci6é. Pamplona i el seu entorn sén els
ambits geografics que centralitzen aquesta tendencia positiva del
mercat, que es va estenent també a altres localitats de mida
mitjana a la resta de la comunitat. No obstant aixo, la previsié que
es fa per al 2018 és que es moderara la produccid, de manera que
s’'incrementara molt poc el volum de projectes iniciats respecte de
I'any passat.

GRAFIC 71. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
23,0% 2.546 12,3%
52,5% 1.512 19,1%
-10,0% 1.054 -12,0%
20,5% 7.122 27,3%
33,3% 1.783 57,4%
17,6% 5.339 19,7%

5,0% 168.531 15,8%

Aquesta millora general del mercat fa que I'estoc es redueixi de
forma rapida, tendint que presenti uns nivells d’estoc técnic en els
proxims anys.

Les bones dades respecte de la produccio i les vendes tenen com
a conseqgléncia un augment notable del preu mitja de les
transaccions, impulsat especialment per les d’obra nova, que se
situaran el 2018 en valors similars als dels anys de l'inici de la crisi.
Aquesta situacié no es replica en les transaccions de segona ma,
amb pujades més tenues i lluny encara dels valors precrisi.
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5.16 PAIS BASC

TAULA 24. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E

Habitatges iniciats 5.390 4.315

Habitatges acabats 3.294 3.765

Estoc d’habitatge nou 6.595 4.617
Compravendes (habitatge lliure) 16.997 19.723

Habitatge nou 2.532 2.323
Habitatge de segona ma 14.465 17.400
Valor mitja de les compravendes 188.788 200.403

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

Com s’ha comentat en edicions anteriors, el mercat del Pais Basc
manté una bona marxa, que es trasllada a la practica totalitat de les
ubicacions urbanes. No obstant aix0, els promotors mantenen una
cautela notable en els ritmes de produccid, que semblen haver-se
ajustat respecte dels aconseguits el 2016. D’aquesta manera, el
2017 es considera que s’ha alentit una mica el volum d’habitatges
iniciats, entre els 4.500 i els 5.000. Amb aquests ritmes, el
lliurament d’habitatges es mantindra per sobre de les 3.500 unitats
anuals.

L’estoc técnic calculat s’esta reduint a gran velocitat, i presenta els

descensos percentuals més significatius del conjunt de comunitat
autonomes. L’estoc existent es concentrara en zones d’interior.

GRAFIC 72. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
-19,9% 4.775 10,7%
14,3% 3.610 -4,1%
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Els preus es van incrementar I'any passat fins a assolir, en el cas de
I'obra nova, els registres de 2008. En canvi, la previsié per a aquest
any és que aquest preu mitja es mantindra sense patir augments
notables a escala general de comunitat, tot i que en determinades
localitzacions amb alta demanda i baixa oferta immobiliaria no sera
aixi.

En definitiva, la demanda, que ja es va reactivar mesos enrere,
manté un bon dinamisme, amb un volum de mercat que s’acosta
al que la regié presentava el 2008, fet que genera un cert
alentiment en els ritmes de producci6 i en els preus.
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.17 LARIOJA

TAULA 25. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E
Habitatges iniciats 740 896
Habitatges acabats 409 468
Estoc d’habitatge nou 9.252 9.088
Compravendes (habitatge lliure) 2.947 3.490
Habitatge nou 232 258
Habitatge de segona ma 2.715 3.232
Valor mitja de les compravendes 121.622 97.924

%Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
21,1% 1.106 23,4%
14,4% 577 23,3%
-1,8% 8.914 -1,9%
18,4% 4.550 30,4%
11,2% 448 73,6%
19,0% 4.102 26,9%
-19,5% 129.212 32,0%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

S’estima que la produccié d’habitatges va créixer I'any passat i es
preveu un augment també per al 2018 que, en un mercat tan petit,
se circumscriu gairebé especificament a Logronyo i a alguna
localitat més amb un volum de poblacié rellevant.

El calcul tedric de I'estoc d’obra nova presenta nivells de descens
moderats, motivats principalment pel baix volum de transaccions
d’habitatge d’obra nova, la xifra de les quals és molt inferior al de
I'estadistica d’habitatges acabats que, al seu lliurament, haurien
d’estar venuts integrament, per la qual cosa no es veuria
incrementat més I'estoc existent.

El preu mitja de les compravendes es va reduir significativament
I'any passat, perd no es preveu que aquest descens es mantindra
el 2018, any en que se superara el barem de 2016.

GRAFIC 73. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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En definitiva, el mercat es recupera amb bastant lentitud, amb un
volum que, en l'actualitat, es troba molt lluny del que va
aconseguir els Ultims anys del passat cicle expansiu i amb uns
preus mitjans que se situen molt per sota dels maxims de la serie.
Aquest comportament relega La Rioja al grup de comunitats amb
una recuperaci®6 més lenta, lluny encara dels barems que
presenten aquelles més dinamiques.
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8 \VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES
218 CEUTATMELILLA

TAULA 26. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
Habitatges iniciats 0 80 - 100 25,0%
Habitatges acabats 34 42 23,5% 51 21,4%
Estoc d’habitatge nou 653 588 -10,0% 517 -12,0%
Compravendes (habitatge lliure) 1.012 1.034 2,2% 1.159 12,1%
Habitatge nou 183 209 14,2% 280 34,0%
Habitatge de segona ma 829 825 -0,5% 879 6,5%
Valor mitja de les compravendes 148.569 159.552 7,4% 170.902 71%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsiod).

La dinamica del mercat continua sent positiva, amb una evolucié
previsible a iniciar algun petit projecte en I'escas sol disponible, ja
que la demanda es manté activa.

El poc estoc d’obra nova existent, que es drena a bon ritme, es
troba localitzat de forma majoritaria en projectes inacabats que es
mantenen pendents de finalitzar per sortir a la venda.

En un mercat on 'oferta és molt limitada i en qué la pressié que el
lloguer exerceix sobre els preus de venda també és notable, el
valor mitjia de les compravendes continua incrementant-se. La
previsio és que aquest any el preu mitja continuara pujant de forma
semblant a com ho va fer I'any passat.

GRAFIC 74. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Nota: I'acumulat mobil ofereix la mida del mercat i genera una taxa de variacié tendencial
Nota: E (estimacio), P (previsio)
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8 \VISIO PER COMUNITATS AUTONOMES
219 TOTAL NACIONAL

TAULA 27. PRINCIPALS MAGNITUDS.

2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017
Habitatges iniciats 64.766 80.527 24,3% 93.895 16,6%
Habitatges acabats 41.469 54.318 31,0% 62.744 15,5%
Estoc d’habitatge nou 493.870 473.841 -4,1% 454.939 -4,0%
Compravendes (habitatge lliure) 436.574 509.952 16,8% 633.335 24,2%
Habitatge nou 40.564 44915 10,7% 53.868 19,9%
Habitatge de segona ma 396.010 465.037 17,4% 579.467 24,6%
Valor mitja de les compravendes 139.330 144.847 4,0% 153.544 6,0%

Font: MFOM i elaboracié propia. Nota: E (estimacio), P (previsid).

GRAFIC 75. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D’HABITATGE.
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Nota: I'acumulat mobil ofereix la mida del mercat i genera una taxa de variacié tendencial
Nota: E (estimacio), P (previsio)
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9. METODOLOGIA
9.1 PREVISIONS EFECTUADES PER CEPREDE

Per fer I'analisi de previsions, Servihabitat ha comptat amb el
suport de CEPREDE (Centre de Prediccié Economica), centre
especialitzat en prediccions econdmiques i empresarials des de
1981, i posteriorment hi va afegir I'analisi sectorial i regional, per
completar una amplia gamma de models econometrics aplicats a
intercanvis comercials, noves tecnologies, mercats de I'energia,
de les assegurances i de I'automobil, entre d’altres.

El treball de previsié de I'evolucio de les principals variables
que defineixen el mercat residencial a Espanya s’ha
organitzat en aquestes fases:

12 FASE
Mitjangant un conjunt de variables d’oferta i de demanda,
incloent-hi preus, a partir de la informacié de fonts oficials,
es modelitza la realitat del sector immobiliari a escala
nacional.

22 FASE

Aquesta modelitzacié s’emmarca dins del context economic
macro, que resumeix trimestralment el model Wharton-UAM
de CEPREDE, amb més de 1.000 variables de totes les
dimensions, per tal de contextualitzar el sector dins de
I'escenari principal de I'economia en matéria d’ocupacio,
inflacié, consum, inversio, poblacid, llars, finangament, etc.

32 FASE

D’aquesta manera, la previsid sectorial és congruent amb
I’entorn i, a continuacio, es procedeix a descendir a I'ambit
territorial de les comunitats autonomes.

A més, es disposa d’una representacio de variables d’oferta,
demanda i preus del sector immobiliari. La previsio es fa per
al’any 2018 i també es disposa de variables amb informacio
mensual i trimestral per a capturar els canvis al més aviat
possible.

42 FASE

Les previsions regionals s’instrumenten per part de
CEPREDE mitjancant un model d’alta freqiéncia mensual
per a les comunitats autbnomes amb variables clau.

52 FASE

En la part final del procés, i comptant amb la informacio
procedent de I'enquesta feta per Servihabitat a la seva Xarxa
d’agents col-laboradors (APIs), es contrasten les previsions
amb les opinions dels especialistes del sector immobiliari.
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9. METODOLOGIA

9.2 ENQUESTES A LA XARXA D'AGENTS
COL-LABORADORS (APIs) DE SERVIHABITAT

Per a establir el pols sobre I'evolucié del mercat residencial
segons I'opinié dels agents comercials que conformen la Xarxa
d’agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, s’ha optat per
I'elaboracié d’una enquesta.

Per portar-la a terme, s’ha redactat un questionari estructurat i
dissenyat a aquest efecte, que cadascun dels agents ha pogut
respondre de manera individual.

Les preguntes s’han formulat en funcié de I'area geografica on
cada agent exerceix la seva tasca comercial, aixi com el mercat

ASTURIES
1,1%

-

CASTELLA | LLEO
5,2%

GALICIA
5,0%

COMUNITAT DE MADRID
5,9%

CANTABRIA
2,6%

principal de demanda a que es dirigeix: primera residéncia,
segona residencia o totes dues. Al seu torn, s’hi han incorporat
les valoracions i opinions sobre el mercat que han donat els
Directors Territorials de Servihabitat, que han servit per a ampliar
la informacié analitzada i aprofundir en dades locals.

Els resultats consolidats en els questionaris reflecteixen les
opinions de 1.060 agents, la distribucié geografica dels quals és
la seguent:

LA RIOJA
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1,9%
NAVARRA
/ 2,2%

CATALUNYA
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COMUNITAT VALENCIANA
15,0%
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4,3%

B o>57%
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2,0% - 3,4%
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Questionari de 30 preguntes adrecades a una amplia mostra de més de 1.000
agents col-laboradors (APIs), amb freqliéncia semestral (marg i setembre).
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FONTS D'INFORMACIO UTILITZADES EN L'INFORME

. Banc d’Espanya

. CEPREDE (Centre de Prediccié Economica)
. CIS (Centre d’'Investigacions Sociologiques)
. Col-legi General del Notariat

. Col‘legi Oficial de Registradors

. Eurostat

. INE (Institut Nacional d’Estadistica)

. MFOM (Ministeri de Foment)

9.

MINECO (Ministeri d’Economia, IndUstria i Competitivitat)

10. Seguretat Social
11. SEPE (Servei Public d’Ocupacid)

La informacié referida al mercat de lloguer que es mostra en aquest document
s’ha elaborat a partir de fonts oficials, dades propies de la cartera d’immobles de
lloguer gestionada per Servihabitat, aixi com dels principals portals immobiliaris

que ofereixen habitatges de lloguer.
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AVIS: Aquest és un document informatiu que conté previsions i estimacions que poden ser subjectes a canvis sense notificacié previa. Servihabitat no es

responsabilitza de I'Us que facin tercers de les informacions que conté aquest document.
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