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1 /1 Habitatges iniciats

Tenint en compte les Ultimes dades oficials publicades, aixi com
l'analisi del comportament del mercat, l'any 2017 acabara amb
76.804 habitatges iniciats, un 17,1% més que el 2016. El 2018
s'espera que s'iniciin més de 93.600 habitatges, xifra que
suposaria un increment del 22%.

||

93.676 habitatges
iniciats el 2018

A GRAFIC 1. HABITATGES LLIURES INICIATS.
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També s'estima una millora en les previsions del volum
d'habitatges visats: s'espera que l'any conclogui amb gairebé
117.800 unitats visades, un 27,8% més que el 2016. Per al 2018,
es preveu que s'efectuin gairebé 140.000 visats, xifra que
representara un increment de prop del 19%.

+18,8% habitatges
visats el 2018
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HABITATGES INICIATS ELS ULTIMS 12 MESOS
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TAXA DE VARIACIO ELS ULTIMS 12 MESOS

En aquest ambit de promocid, es perceben les tendéncies
seguents:

* Els mercats amb més activitat continuen sent les poblacions de
més de 150.000 - 200.000 habitants i les seves corones
metropolitanes, especialment Madrid i Barcelona. El mercat
d'habitatge vacacional segueix incrementant l'activitat a les arees
més tradicionals, com la Costa del Sol, els dos arxipelags i
algunes localitzacions de la costa alacantina i la costa catalana.

e Es detecta un increment de l'activitat promotora per part de
promotors privats tradicionals i de grans inversors.

* L'estoc a les localitzacions amb més acumulacié es continua
absorbint amb lentitud, cosa que provoca que en aquestes arees
I'activitat promotora continui sent gairebé inexistent.
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1/ 2 Habitatges acabats /\

El 2017 s'acabaran vora 51.300 habitatges, un 27% més que l'any

anterior. Per al 2018, l'increment interanual se situara al voltant del .

20%, amb més de 61.300 projectes acabats. + 1 9,7% habltatg@S

acabats el 2018

‘ GRAFIC 2. HABITATGES LLIURATS ACABATS.
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1/ 3 Evolucio de l'oferta

El nombre de projectes visats s'ha incrementat considerablement En definitiva, els indicadors principals mostren una millora en
aquest any, prop d'un 28%, de manera que el 2018 el volum I'evolucioé de l'oferta residencial a Espanya aquest any.
d'habitatges iniciats també avangara notablement. Aixi doncs, el

mercat d'obra nova planteja bones perspectives de cara al futur,

tenint en compte també que els principals nuclis de poblacié i les

seves arees adjacents es troben en una situacié d'estoc tecnic.

A GRAFIC 3. EVOLUCIO DEL MERCAT D'OBRA NOVA.
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‘ TAULA 1. EVOLUCIO DEL MERCAT D'OBRA NOVA.

2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

Nre. de projectes visats 92.135 117.763 27,8% 139.855 18,8%
Nre. de projectes iniciats 65.592 76.804 17,1% 93.676 22,0%
Nre. de projectes acabats 40.384 51.284 61.363

Font: INE, MFOM i Xarxa d'Assessors Immobiliaris Qualificats i Catedra Immobiliaria de I'PE
Nota: E (estimacio), P (previsio)
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1/ 4 Estoc d'obra nova

El 2017 es tancara amb un estoc d'habitatges nous pendents de
venda d'una mica més de 290.300 unitats, fet que implica una
reduccié de més del 26% respecte del volum del 2016. La xifra
millora previsions anteriors, gracies a la bona marxa que han
experimentat les compravendes al llarg de l'any. El 2018, aquest
indicador podria reduir-se fins als 243.000 habitatges, fet que
suposaria una absorcié de més del 16% de l'estoc.

2
D

()

£l 2017 es tanca amb
A les Balears, Madrid o amplies zones de Catalunya, aixi com a les un GSTOC de méS de

principals capitals de provincia, es detecta l'existencia d'estoc

tecnic 290.300 habitatges

A GRAFIC 4. EVOLUCIO DE L'ESTOC D'OBRA NOVA.
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1/ 4 Estoc d'obra nova

A Espanya, hi ha 62,4
habitatges en estoc per
cada 10.000 habitants

‘ MAPA 1. ESTOC D'OBRA NOVA
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Resum oferta

Habitatges
iniciats

Habitatges
acabats

projectes

d'obra nova

394.000

Nota: E (estimacid), P (previsio)
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+17,1%
>>>

+27,8%
>»>>
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290.329

+19,7%
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+18,8%
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139.855

243.106
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2/

\Vercat
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2 /1 Compravendes i transaccions

Les compravendes segueixen experimentant un creixement
sostingut aquest any. En el primer semestre, es van efectuar un
total de poc més de 497.000 transaccions d'habitatges, segons la
série de I'Agéencia Notarial de Certificacid (ANCERT), i gairebé
448.000 compravendes fins al tercer trimestre, segons el Col-legi
Oficial de Registradors. Aquestes xifres han suposat increments
interanuals del 14,7% i el 13,1%, respectivament.

y

[ 'any es tanca amb unes
compravendes de gairebe
473.000 nabitatges

GRAFIC 5. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A ESPANYA.
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4

TAULA 2. EVOLUCIO DEL MERCAT
D'OBRA NOVA.

COL-LEGI DE REGISTRADORS

NOTARIES

473.000
operacions

560.000
operacions

525.000
operacions

+17%
transaccions

+18%
transaccions

+15%
transaccions

Factors que contribueixen a limpuls de la demanda:

* El descens del nivell d'atur, que esta generant una demanda
solvent més gran que pot cobrir les seves necessitats d'accés a
l'adquisicié d'un habitatge.

* Les entitats financeres, que continuen efectuant una politica de
major concessié de préstecs hipotecaris.

* La demanda per inversid, que es manté molt activa, tant en
grans com en petits inversors, amb un mercat de lloguer molt
dinamic que genera rendibilitats superiors a les daltres
inversions alternatives.

* La promocié d'obra nova, que continua creixent. Tot i que
encara no es percep en les xifres de vendes (els projectes iniciats
fa 18 0 24 mesos estan pendents d'escripturar), el volum
d'habitatges iniciats continua creixent, donant resposta a una
demanda estancada que buscava aquest tipus de producte.

NOTA: I'estadistica del MFOM, Agencia Notarial de Certificacié (ANCERT), considera com a nou I'habitatge "de nova construccid, ja sigui en promocioé per a venda
0 en promoci6 cooperativa 0 comunitaria, i I'habitatge en construccié¢". D'altra banda, I'estadistica de I''NE considera habitatge nou quan es tracta d"obra nova, és a

dir, que té menys d'un any d'antiguitat des de la finalitzacié de I'obra".

& Servihabitat
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1.012 APIs

2 /1 Compravendes i transaccions opinen

En l'analisi de les operacions de compravenda, aquest any és Pel que fa a I'habitatge vacacional, el 46,7% dels consultats
important tenir en compte I'afectacié de la situacié politica actual pensa que les operacions seguiran creixent els proxims mesos,
a Catalunya sobre el mercat residencial. En aquesta comunitat es tot i que hi ha menys optimisme que a comencament del 2017.
fan cada any entre 80.000 i 90.000 operacions. Aquest any, Guanya pes l'opcié que les operacions s'estabilitzaran.

doncs, caldra estudiar com evoluciona el volum total de
transaccions, tenint en compte que una situacié dinestabilitat
podria tenir impacte sobre el mercat.

De tota manera, en general, els agents continuen sent optimistes
pel que fa al comencament del 2018. Quant a I'habitatge habitual,
més de la meitat dels APIs creuen que seguiran creixent les
operacions de venda d'aquest tipus d'immobles. | el 41,1% opina
que el mercat es mantindra estable.

‘ GRAFIC 6. EXPECTATIVA D'EVOLUCIO OPERACIONS DE COMPRAVENDA.
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2 /1 Compravendes i transaccions

La serie de Notaries presenta un lleu descens en el nombre
d'operacions d'obra nova, que els dos primers trimestres de I'any no
han suposat ni el 10% de les operacions totals. D'altra banda, la
serie de Registradors mostra barems dentre el 17-18% sobre el
total. Els proxims semestres s'hauria de comencgar a percebre un
increment en les transaccions corresponents a obra nova, derivat de
I'escripturacio de les obres que es van iniciar el 2015, any en que va
comengar a créixer l'activitat promotora.

4
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La proporcid d'obra nova s'ha reduit des del 60% que teniem al
tercer trimestre del 2008, fins a uns nivells inferiors al 10% a
l'actualitat.

GRAFIC 7. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A ESPANYA.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 117

H NOU

S
@ b}

& Servihabitat 13

COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE



SERVIHABITAT Desembre de 2017

2 /1 Compravendes i transaccions

Segons la Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, A GRAFIC 8. REPARTIMENT DE LES VENDES
les vendes d'obra nova han perdut una mica de pes respecte del ELS ULTIMS SIS MESOS

trimestre anterior, tot i que es mantenen en l'entorn del 25%, tant

en el cas de I'habitatge habitual com en el del vacacional. 1009
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Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors (APIs)

Per tipologia, I'habitatge en altura continua guanyant terreny enfront d'altres opcions, com ara I'habitatge unifamiliar, amb dues décimes
percentuals per sobre de l'any passat.

‘ GRAFIC 9. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGE LLIURE A ESPANYA A ESPANYA SEGONS TIPOLOGIA.
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2 /1 Compravendes i transaccions

Analitzant les motivacions de compra, destaca el seglient:

e El primer accés continua sent la principal motivacio
d'adquisicié d'un habitatge, d'acord amb el 50% de les

i fectuad Is APIs. El 60% de | o
Z'Ff)gsifac’cjg: vzszci:nzlstaprfbsé es iorresponen :msslacg:innsgiz E| 19 A de |eS Compreg
adquisicié. d'habitatge vacacional
* La reposicié és el segon motiu de compra en I'habitatge es d@SUﬂ@ﬂ a |a |ﬂ\/er8|é

habitual, amb gairebé el 30% de les vendes.

¢ L'inversor manté una rellevancia important, coincidint amb el
17% de les compres d'habitatge habitual i el 19% de vacacional,
segment en el qual representa la segona opcié de compra per
darrere del primer accés.

‘ GRAFIC 10. MOTIVACIONS DE LA COMPRA D'HABITATGE.
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Preu | mida de I'habitatge el 2017

Segons les dades del Ministeri de Foment corresponents a les
transaccions d'habitatge que es reflecteixen en les estadistiques
del Consell General del Notariat, la tendéncia en superficie i preu
en la compravenda d'habitatges durant el primer trimestre del
2017 és:

GRAFIC 11. PREU DELS HABITATGES
VENUTS EL 2017.
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& Servihabitat

* Preu: el 70% dels habitatges tenen un preu inferior als
150.000¢€ (dos punts percentuals menys que fa un any). El 8,3%
supera els 300.000€, percentatge que creix més de mig punt
percentual respecte del 2016.

* Mida: el 34,6% de les vendes es fan sobre habitatges d'entre 60
i 90 m2c; el 21,4%, en habitatges d'entre 90 i 120 m3c; i el 25%
supera els 120 m2c.

GRAFIC 12. MIDA DELS HABITATGES
VENUTS EL 2017.
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2/ 2 Preuimida de I'habitatge el 2017

Habitatge més sol-licitat com a residéncia habitual i vacacional

En el cas de I'habitatge habitual, segons l'enquesta efectuada a la centrem en lhabitatge vacacional, en general tenen menys
Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, tant I'nabitatge dormitoris: dos en el cas de I'habitatge en altura, i tres en els
en altura com l'unifamiliar adossat tenen, principalment, tres unifamiliars adossats i aillats.

dormitoris, mentre que l'unifamiliar aillat en té quatre. Ara bé, si ens

‘ GRAFIC 13. HABITATGE HABITUAL MES SOL-LICITAT ELS ULTIMS SIS MESOS.
EN ALTURA UNIFAMILIAR ADOSSAT UNIFAMILIAR AiLLAT
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‘ GRAFIC 14. HABITATGE VACACIONAL MES SOL-LICITAT ELS ULTIMS SIS MESOS.
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Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors (APIs)
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2 /3 Temps de venda dels habitatges
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El temps mitja de
venda de I'habitatge
habitual es manté
orop dels 7 mesos

]

A GRAFIC 15. TEMPS MITJA DE VENDA
DE L'HABITATGE HABITUAL.
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El temps mitja de venda de
'habitatge vacacional s'ha
reduit fins als 8 mesos
actuals (el semestre anterior
era de 9,16 mesos).

A GRAFIC 16. TEMPS MITJA DE VENDA
DE L'HABITATGE VACACIONAL.
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cdat del comprador

L'indicador de l'edat reflecteix com cada vegada es retarda més
l'accés a I'habitatge al nostre pais. El primer accés a I'habitatge es
considera, per part dels APIs, el primer motiu de compra. Tenint
en compte aquesta dada, només una mica més del 31% dels
compradors dhabitatge habitual t¢ menys de 35 anys
(percentatge que ha disminuit respecte del 34,5% del semestre

GRAFIC 17. EDAT MITJANA DEL COMPRADOR
D'HABITATGE HABITUAL.
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Gairebé el 60% dels
compradors
d'habitatge habitual
a Espanya tenen
entre 36 i 45 anys
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T

1.012 APIs
opinen

anterior). Aixi doncs, la major part de l'accés a I'habitatge habitual
recau en compradors d'entre 36 i 45 anys.

L'accés a I'habitatge vacacional es produeix a partir de 35 anys i,
majoritariament, entre 46 i 55 anys.

GRAFIC 18. EDAT MITJANA DEL COMPRADOR
D'HABITATGE VACACIONAL.
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Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors (APIs)

En el cas de
'habitatge vacacional,
més del 30% dels
compradors tenen
entre 46 i 55 anys
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2 /5 Hipotegues noves constituides sobre habitatges

El nombre dhipoteques noves concedides sobre habitatges respecte del 2016, i ha experimentat l'increment percentual més

continua la tendéncia creixent. alt al maig d'aquest any (un 8,8%).

Anualment, calculades al mes d'agost, es van situar en 305.847, El 2018, els canvis introduits per la nova Llei Hipotecaria
fet que suposa un 14,1% més respecte de la mateixa dada del aportaran més seguretat i transparéncia al sistema financer,
2016. alhora que augmentara la proteccié al consumidor. Tot i aixi,

alguns dels canvis introduits podrien comportar un enduriment
Limport mitja concedit a I'agost del 2017 va ser de 111.488€, fet de les condicions del crédit.
que implica un increment de I'1,2% respecte de la mateixa data
del 2016. Aquesta dada ha mantingut una tendencia positiva

‘ GRAFIC 19. HIPOTEQUES NOVES CONSTITUIDES SOBRE HABITATGES (FINS AL FEBRER DEL 2017).
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Font: INE i elaboracié propia
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Resum mercat

2016

+16,9%
Habitatges E ¢
venuts D 2224

404.430

Més del 75% dels E170,1% dels

habitatges habituals habitatges venuts el
venuts en els darrers sis 2017 tenen un preu

mesos han\estat de inferior a 150.000 €
segona ma

=l temps mitja de FI 19% de les

venda de I'habitatge compres d'habitatge
habitual és de vora 7 vacacional es destina
mesos a la inversio

Més de la meitat de
compradors d'habitatge
habitual a Espanya tenen
entre 36 i 45 anys

El 25% dels
habitatges venuts
supera els 120 m2c
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2 /1 Evolucio del valor i el preu a escala nacional

El preu presenta variacions interanuals positives el segon
trimestre del 2017, segons els indicadors del Ministeri de Foment
(1,6%) i IINE (5,6%). EI comportament de la dada del MFOM
presenta els dos primers trimestres de l'any increments més
baixos que en les mateixes dates del 2016, mentre que el segon
mostra pujades del preu més elevades que el 2016.

Es preveu que aquesta tendéncia positiva es mantindra, amb un
increment mitja dels preus del 4,5% al tancament de I'any.

El 2018, s'espera que aquest creixement sigui del 4,7%.

4

10% _
8% |
6% |
4% |
2% |
0% |

2% |

4% |

Variaci6 anual

6%
-8%
-10% 4
-12%

£l 2018, els preus de
'habitatge augmentaran
un 4,7%

GRAFIC 20. EVOLUCIO DEL VALOR | INDEX DE PREUS D'HABITATGE DE L'INE.
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Font: MFOM, INE i elaboraci6 propia

L'analisi per comunitats autbnomes aporta una visié sobre com
es comporta el preu a cada zona:

» Segons l'indicador del MFOM, Aragd, Asturies, Castella i Lled,
Castella-la Manxa, Extremadura i Murcia sén les comunitats
autonomes que presenten una evolucié interanual negativa en
diversos trimestres del 2016 i el primer semestre del 2017.

& Servihabitat

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 |‘17

=== VARIACIO TRIMESTRAL VALOR HABITATGES MFOM

-== VARIACIO TRIMESTRAL iINDEX DE PREUS D'HABITATGE DE L'INE
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L'evolucié de l'index de Preus d'Habitatge de I'INE, en aquestes
comunitats autonomes també és més baixa i, fins i tot, en
alguns casos és negativa el segon trimestre del 2017.

* Destaquen les variacions positives de la Comunitat de Madrid,

Catalunyailes llles Balears, tot i que també, encara que menys,
a Ceuta i el Pais Basc.

COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE
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2 /1 Evolucio del valor i el preu a escala nacional

‘ GRAFIC 21. EVOLUCIO DEL VALOR DELS HABITATGES.
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‘ GRAFIC 22. EVOLUCIO DE L'iNDEX DE PREUS D'HABITATGE DE L'INE.
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Font: INE

La tendencia, segons la serie de I'INE, que I'any passat apuntava
un increment més acusat del preu dels habitatges de menys de
cinc anys d'antiguitat, esta canviant el 2017. D'altra banda, la serie
del Ministeri de Foment, que analitza el valor dels habitatges,
presentava el 2016 increments de preu més baixos per als
habitatges més nous respecte dels de més antiguitat, i aquesta
situaci6 també s'ha revertit. El grafic seglent reflecteix les
diferents velocitats i mercats que hi ha al pais, si es té en compte
la relacié entre el preu i I'activacié de la construcci6.

& Servihabitat
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Gairebé per primera vegada des del 2012, els habitatges més
nous presenten un valor superior a la mitjana, atés que s'esta
tenint en compte un volum més alt de promocions de nova
construccié com a consequéncia de la reactivacié del mercat,
amb preus més elevats que la resta.
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2 /1 Evolucio del valor i el preu a escala nacional

La Comunitat de Madrid i Catalunya sén els dos mercats que
encapcalen lincrement de preus i lideren la recuperacié de
l'activitat.

A les llles Balears, els preus també creixen per sobre de la
mitjana, encara que els percentatges de creixement interanual de
la produccié sén inferiors a la mitjana espanyola.

A la resta de comunitats autdnomes, els increments de preus sén
inferiors a la mitjana, tot i que els ritmes de creixement de la
produccié sén diferents segons el cas.

A GRAFIC 23.1. RELACIO ENTRE L'EVOLUCIO DEL PREU | LA PRODUCCIO.
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Font: INE i elaboracio propia
Nota: dades no disponibles d'habitatges iniciats per a Canaries i Ceuta i Melilla. Dades al 1T del 2017.
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2 /1 Evolucio del valor i el preu a escala nacional

4

35%

GRAFIC 23.2 RELACIO ENTRE L'EVOLUCIO DEL PREU | LA COMPRAVENDA D'HABITATGES.
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Nota: dades al 2T del 2017

La relacio entre I'evolucié dels preus i les compravendes es manté
estable respecte de I'Ultim any i mig.

A Catalunya, les llles Balears i la Comunitat de Madrid, tant les
compravendes com els preus se situen per sobre de la mitjana
nacional, la qual cosa reflecteix la bona marxa del mercat en
aquestes comunitats autdbnomes.

26

A la resta, tant els preus com les compravendes presenten
variacions inferiors a la mitjana nacional, tret d'Astlries i
Extremadura, on les compravendes creixen per sobre de la
mitjana del pais, ja que es parteix de xifres molt baixes, i la
variacié en el preu és minima.

A Arag6 i Cantabria, els preus han augmentat per sota de la

mitjana i les compravendes se situen molt properes a la mitjana
espanyola.

COMPROMIS, EQUIP | LIDERA
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3/ 2 Previsio de l'evolucio del preu de I'habitatge

Segons més del 70% de la Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, el preu de I'habitatge habitual a la zona on operen ha
tocat fons, ja que tan sols el 3% opina que els preus encara seguiran disminuint.

A TAULA 3. OPINIO SOBRE L'EVOLUCIO DELS PREUS
DE L'HABITATGE HABITUAL ELS PROXIMS SIS MESOS.
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Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors (APIs)

Pel que fa a I'evolucié del preu de I'habitatge vacacional el proxim semestre, la tendéncia és molt semblant. La majoria opina que els
preus tendeixen a mantenir-se, enfront del 30,7% que preveu que els preus augmentaran els proxims sis mesos i el 3,8% que pensa que
els preus disminuiran.

‘ TAULA 4. OPINIO SOBRE L'EVOLUCI‘(') DELS PREUS
DE L'HABITATGE VACACIONAL ELS PROXIMS SIS MESOS.
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Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors (APIs)
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Resum preus

El preu de I'nabitatge
creix un 4,5% el 2017 |
es preveu gue augmenti
un 4,7% el 2018

MAPA 2. EVOLUCIO DEL PREU PER COMUNITATS
Taxa de variaci6 interanual 2017E — 2016
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Accessibilitat | estorg
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4/ Accessibilitat | esforg

La relacié6 mitjana entre el total del préstec i el valor de I'habitatge gairebé al 65% al setembre del 2017, i ha experimentat el maxim de
(deute respecte del valor de l'actiu) s'ha incrementat fins a arribar la serie historica des del mateix mes de 2004.

A GRAFIC 24. RELACIO ENTRE PRESTEC | VALOR DE TRANSACCIO.
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Font: Banc d'Espanya i Collegi de Registradors

El nombre de préstecs hipotecaris, el deute dels quals respecte 14% el primer semestre del 2017, i manté el nivell de moderacié
del valor de l'actiu supera el 80%, continua situant-se al voltant del que es va experimentar el 2016.

‘ GRAFIC 25. PERCENTATGE DE PRESTEC AMB DEUTE
RESPECTE DEL VALOR DE L'ACTIU PER SOBRE DEL 80%.
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Font: Banc d'Espanya i Col-legi de Registradors
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4/ Accessibilitat | esforg

L'esfor¢ mitja que ha de fer una llar a Espanya per a l'adquisicio de destinar al seu pagament, continua creixent moderadament i
de I'habitatge, segons el nombre d'anys de renda bruta que hauria se situa en 6,95 anys al juny.

‘ GRAFIC 26. PREU DE L'HABITATGE/RENDA BRUTA PER LLAR.
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Font: Banc d'Espanya

L"esforg teoric anual" (quocient en el numerador del qual figura el des del 2015, tot i que ha pujat des del 33,6% fins al 34% en un
cost del primer any d'una hipoteca de quota constant per financar any.
el 80% del preu d'un habitatge mitja), manté l'estabilitat que presenta

‘ GRAFIC 27. "ESFORC TEORIC ANUAL" PER AL PAGAMENT D'UN HABITATGE.
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Resum accessibilitat | esforc

La relacio mitjana L'import d
entre el credit i el dels préstec
valor de I'habitatge

s'ha incrementat fins

al 65%

EVOLUCIO DE L'ESFORG MITJA QUE HA DE FER UNA LLAR A
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VISIO per comunitats

& Servihabitat 33 COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE




SERVIHABITAT Desembre de 2017

||

L'increment mitja dels
habitatges iniciats a Espanya
el 2017 és del 17,1%

A MAPA 3. HABITATGES INICIATS

Taxa de variaci6 interanual 2016 - 2017E

ASTURIES LA RIOJA
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Font: Servihabitat i Catedra Immobiliaria de I'PE
Nota: E (estimaci6)
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Les compravendes
augmenten un 16,9% de
mitjana a Espanya el 2017

A MAPA 4. COMPRAVENDA D'HABITATGES

Taxa de variaci6 interanual 2016 - 2017E

ASTURIES LA RIOJA
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Font: Servihabitat i Catedra Immobiliaria de I'PE
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& Servihabitat 35 COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE




SERVIHABITAT Desembre de 2017

5 /1 Andalusia o

MAGNITUDS PRINCIPALS
2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

Habitatges iniciats 8.411 11.065 31,6%
Habitatges acabats 6.540 9.919 51,7%
Estoc d'habitatge nou 49.856 34.201 -31,4%
Compravendes 78.775 89.126 13,1%
Valor mitja compravendes 128.045 131.874 3,0%

Nota: E (estimacio), P (previsio)

L'evolucié del mercat a Andalusia és positiva.

L'oferta segueix creixent de forma continuada en el mercat, i el | 4 X

dota d'un dinamisme més gran que en semestres anteriors. Un Anda|US|a €S |a Comumtat

dels motius principals és lincrement notable de la sortida al amb e| nombre més alt

mercat de noves promocions, tal com demostra l'augment de

més del 30% amb qué es preveu que acabara el nombre de compravendes de el
d'habitatges iniciats aquest any. Els agents principals que

contribueixen a limpuls del desenvolupament de noves ‘IESJ[aJ[/ J[aﬂJ[ e‘ 201 7 com e‘

promocions a la comunitat sén les entitats financeres, els

servicers, els fons immobiliaris i la Sareb, aixi com els promotors 201 8

locals.

Aquest avang més gran de I'obra nova es produeix, sobretot, a les '

ciutats de Sevilla, Malaga, Cordova i la Costa del Sol, y {
localitzacions en les quals l'estoc s'ha anat drenant de manera 'O'
progressiva fins a convertir-se en estoc técnic i en les quals la i

demanda espera producte nou per comprar. Aquesta activitat

promotora es mantindra en el futur, sustentada per una estabilitat

economica i financera superior, a més de per les nombroses G
transaccions de sol que s'han efectuat entre I'any passat i aquest D B

i que, previsiblement, aniran transformant-se en noves promocions.

y'

GRAFIC 28. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A ANDALUSIA.
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Font: INE i elaboracio propia
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5 /7 Andalusia

En ciutats com Sevilla i, fins i tot, Malaga s'estan efectuant
transaccions de soOl als municipis de les primeres corones
metropolitanes respectives, en vista de l'esgotament del sol a les
ciutats mateixes. En el futur, comencaran a apareixer també
promocions d'obra nova en aquestes zones.

A la resta de capitals de provincia, com Jaén, Cadis o Huelva i en
altres zones de la costa i poblacions més petites, I'estoc encara
es manté en nivells elevats i anira drenant-se a poc a poc. Al
tancament del 2017, s'espera un descens dels nivells d'estoc de
més del 30%.

La demanda continua percebent que els preus han tocat fons i
fins i tot estan incrementant-se lleugerament, fet que genera una
presa de decisions més rapida i un volum més gran de llars
disposades a adquirir habitatges. Les compravendes a la
comunitat autbnoma segueixen creixent a ritmes mitjans de I'1%
mensual i és previsible que es mantindran aixi els mesos vinents.

@
ﬁﬁ@ @m Q0000 o@
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El comprador estranger continua deixant-se notar a les costes
andaluses, especialment a la Costa del Sol i, en menor manera,
també a Almeria i Huelva, atret per una oferta que encara resulta
molt competitiva.

Pel que fa als preus, a la major part de la comunitat s'han
mantingut estables. No ha passat el mateix a les localitzacions, ja
esmentades, amb mercats més dinamics, que han experimentat
increments diferents en funcié de la ubicacié. Aquesta tendencia
es mantindra el proxim semestre.

La demanda de lloguer continua també molt dinamica, tot i que la
sortida al mercat de producte nou i la concessié més gran de
préstecs comporten un augment de les compravendes
d'habitatges. El preu del lloguer també ha pujat els ultims mesos,
tot i que s'espera una certa moderacio el proxim semestre.
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MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 2.722 2.916
Habitatges acabats 1.695 2.076
Estoc d'habitatge nou 16.064 11.488
Compravendes 10.680 12.372
Valor mitja compravendes 108.852 112.186

Nota: E (estimacio), P (previsio)

El mercat a Aragé manté un ritme estable. Saragossa continua
sent el termometre d'aquesta comunitat autbnoma, tot i que
tampoc no ha experimentat un canvi notable els darrers mesos.
L'activitat promotora ha crescut perd de forma poc notoria. Tal
com es pot apreciar en les dades corresponents als habitatges
iniciats, encara que el 2016 es va detectar un avan¢ important
d'aquesta activitat, enguany finalitzara amb un increment del
7,1%. El promotor privat és el principal impulsor d'aguest
increment de l'activitat.

L'estoc continua drenant-se lentament, especialment a les zones
més rurals i allunyades dels principals nuclis de poblacié. El ritme
és més elevat, gairebé de forma exclusiva, a Saragossa i a la seva
primera corona metropolitana, tot i que no es pot parlar encara de
l'existencia d'un estoc tecnic.

La demanda ha continuat creixent de forma suau i s'espera que el

seu comportament futur sera similar, de manera que es mantindra
l'estabilitat en l'increment de les compravendes.
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Els preus han pujat lleugerament els Gltims mesos, enfront de la
tendencia que els mantenia estancats, i s'espera que aquest
comportament sera semblant en el futur.

El mercat de lloguer es manté en nivells similars d'activitat, amb
una demanda molt activa als grans nuclis de poblacié. Els preus
tendiran a créixer moderadament.

Arago sera la tercera
comunitat que
experimentara una
reduccié més gran
de l'estoc el 2018

GRAFIC 29. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A ARAGO.
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MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 911 771
Habitatges acabats 1.224 924
Estoc d'habitatge nou 13.908 9.319
Compravendes 6.388 7.756
Valor mitja compravendes 109.250 110.428

Nota: E (estimacio), P (previsio)

El mercat s'ha comportat de manera positiva I'Gltim semestre,
amb un manteniment dels nivells d'oferta i una millora lleu de la
demanda.

L'oferta s'ha incrementat una mica en algunes localitzacions de
segona residéncia. També hi destaca l'aparici6 de noves
promocions a la ciutat d'Oviedo, impulsades fonamentalment
pel promotor local. S'espera que aquesta tendencia al
comengament d'obra nova es mantingui i que s'estengui cap a
altres grans nuclis de poblaci6.

L'estoc continua absorbint-se a les principals ciutats, on
practicament ha desaparegut, especialment a Gijon. A la resta
de localitzacions de costa i interior també s'aprecien descensos
progressius. Aquest any, la disminucié a tota la comunitat sera
del 33%.

La demanda continua millorant, sobretot en el segment de
I'habitatge habitual, tot i que també s'ha detectat un lleuger
avang en I'habitatge vacacional. Per al proxim semestre s'espera
un comportament similar, amb un creixement suau,
especialment en 'habitatge habitual.
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El preu ha experimentat un increment lleuger als nuclis de
poblacié de més volum, es manté a les localitzacions de segona
residencia i descendeix a la conca i a l'interior. Es podrien donar
encara correccions de preu a les zones d'interior.

El mercat de lloguer experimenta un nivell d'activitat elevat als
nuclis de poblacié més grans, i fins i tot arriba a guanyar terreny
al de compra a Oviedo, Gijon i Avilés. El preu s'ha incrementat i
podria mantenir aquesta tendéncia els proxims mesos.

El public inversor se circumscriu a Gijén i la zona centre
d'Oviedo, amb un possible increment en el futur, pero sense que
ara representi una part rellevant del mercat.

Astlries és de les comunitats amb un
volum més baix d'habitatges
iniciats i acabats de tot el pals

GRAFIC 30. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A ASTURIES.
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5/ 4 llles Balears

MAGNITUDS PRINCIPALS
2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

Habitatges iniciats 2.091 2.104 0,6%
Habitatges acabats 877 1.246 42 1%
Estoc d'habitatge nou 1.819 821 -54,9%
Compravendes 13.886 16.576 19,4%
Valor mitja compravendes 228.795 241.591 5,6%

Nota: E (estimacio), P (previsio)

El comportament del mercat a les llles Balears els Ultims sis meses
podria qualificar-se de molt positiu.

Alilla de Mallorca, l'activitat promotora s'esta reactivant, encara que
ho fa principalment a la capital i en localitzacions costaneres. A lilla
d'Eivissa no hi ha un volum d'obra important, perd s'espera que en

el curt termini a’par(?ixeran noves promocions. Lilla de Me:norca t:as Les |||eS Ba|ear8 éS |a
la que es manté més parada en aquest sentit, amb un public més )

familiar. El seu estoc s'esta drenant més lentament. El ritme de ComUﬂltat amb e|
projectes visats el 2017 no ha estat gaire elevat, practicament sense mgm\

variacié respecte de l'any passat. Els agents que estan reactivant la va I orm |tl a d e
promocié residencial sébn promotors locals, grans inversors i la

Sareb. De cara al futur, cal esperar que aquest augment de l'activitat co m p rave n d es

es mantingui de forma moderada. més alt de ‘IEStat

No s'esta produint un increment destacable en el nombre de
promocions dobra nova. La Sareb i alguns inversors sén els
encarregats de mobilitzar el mercat, sobretot amb la finalitzacié de
promocions. La previsié per als proxims mesos és que es continui
incrementant l'activitat a les zones costaneres.

y'

GRAFIC 31. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A LES ILLES BALEARS.
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5/ 4 llles Balears

L'estoc continua drenant-se a bona velocitat, amb excepcié de lilla
de Menorca. A Eivissa es podria parlar ja, en linies generals, d'estoc
tecnic, després que s'hagi produit una gran recuperacio a lilla de
Mallorca, on les zones més castigades sén les dinterior. De fet,
s'espera una reduccid® molt important de les xifres calculades
d'estoc per a aquest 2017.

La demanda s'ha incrementat especialment a Eivissa i a Mallorca,
sobretot a la ciutat i als voltants, i sha nodrit tant de public nacional
com d'estranger, aixi com d'un impuls cada cop més rellevant de
linversor. Aquesta tendéncia sera el motor principal de l'augment de
les compravendes, que se situen ja en nivells del 2008.

L'empenta de la demanda ha comportat I'auge dels preus a les
zones esmentades anteriorment, un indicador que continuara
avancant en el futur.

SERVIHABITAT Desembre de 2017

El lloguer es manté en nivells d'activitat molt elevats, amb una
incidéncia especial del lloguer turistic. Caldra analitzar com afecta
la nova regulacié sobre el comportament general del mercat, ja que
els canvis que shan plantejat sén significatius: tipologia de
producte, terminis de lloguer, limitacié al volum d'habitatges d'un
mateix propietari i localitzacié dels habitatges, entre daltres. En
aquest sentit, tant el mercat de compra com el de lloguer es poden
veure influits: el primer, per la rendibilitat de linversor, que es pot
alterar pel fet de no poder llogar el producte per temporades; el
segon, per una pressié més baixa en els preus, que podria moderar
els creixements experimentats en trimestres anteriors.
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MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 966 1.213
Habitatges acabats 954 1.682
Estoc d'habitatge nou 4.793 3.154
Compravendes 20.862 23.462
Valor mitja compravendes 125.766 132.127

Nota: E (estimacio), P (previsio)

L'evolucié del mercat en l'Ultim semestre a les llles Canaries es pot
qualificar de molt positiva.

L'oferta residencial no s'ha incrementat de manera gaire notable, perd
es comenga a notar certa activitat promotora a les dues capitals de
provincia. En molts casos esta tenint lloc la finalitzacié d'obres
pendents. Si s'atenen els habitatges iniciats, I'activitat que va baixar
I'any passat s'ha recuperat en aquest exercici. El mercat es troba ja en
una posicié prou madura perqué, a les zones turistiques i a les dues
capitals de provincia, es desenvolupin projectes nous els proxims
mesos.

L'estoc encara és elevat, tot i que a les zones turistiques principals i a
les capitals de provincia es podria parlar d'uns nivells proxims a
I'estoc tecnic. La resta de zones de primera residencia mantenen
encara alts volums d'habitatge en estoc que s'aniran consumint de
manera lenta. Tot i aixi, en aquestes localitzacions, el mercat sha
mostrat més actiu en I'ltim semestre.

La demanda de producte vacacional i d'habitatge habitual a les dues
capitals ha augmentat de manera considerable, especialment entre
el public estranger i inversor, en el primer cas, i entre les llars canaries
i inversors, en el segon. Aquesta tendencia es mantindra en el futur, i
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comengara a augmentar també, encara que en menor manera, en
altres parts de l'arxipelag.

Aquesta empenta de la demanda ha impulsat els preus a l'alca a les
zones més actives, mentre que shan mantingut estables, en general,
a la resta de les zones.

El lloguer continua presentant un dinamisme molt elevat a les zones
turistiques i a les dues capitals. En altres arees de l'arxipelag també
es consolida com una opcidé residencial, atesa la situacié de
precarietat laboral que dificulta l'accés al financament. Lincrement
dels preus esta molt influit pels lloguers turistics, fins i tot a les zones
que tradicionalment es posicionaven en el mercat de primera
residencia, la qual cosa pressiona, en general, tot el mercat.

Linversor continua molt actiu en el mercat vacacional, on les
rendibilitats s6n elevades i els nivells d'ocupacié son alts.

Ales llles Canaries és on meés
creixen els habitatges
acabats aqguest any

GRAFIC 32. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A LES ILLES CANARIES.
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MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 502 636
Habitatges acabats 263 276
Estoc d'habitatge nou 8.096 4.497
Compravendes 4.896 5.534
Valor mitja compravendes 134.784 138.821

Nota: E (estimacio), P (previsio)

El mercat a Cantabria ha presentat una evolucié positiva, amb una
millora en la demanda i un nivell més gran d'absorcié d'estoc.

Pel que fa a l'oferta, destaca I'existéncia d'un volum més alt de
producte a les zones de linterior de la comunitat, que s'absorbeix
lentament. L'activitat promotora també ha crescut lleument a la
ciutat de Santander i en alguna localitzacié de segona residéencia.
Tot i aix0, com es pot observar en les xifres d'habitatges iniciats, el
repunt és moderat. Els promotors locals, les entitats financeres i
els grans inversors son els qui canalitzen la posada en marxa de
producte nou.

L'estoc s'ha anat eliminant a bon ritme al llarg de l'any, i es pot
parlar ja d'una situacié de gairebé estoc técnic a la capital. A la
resta de la provincia, encara queda recorregut per al drenatge, que
no concloura en el curt termini.

La demanda s'ha incrementat Illeument, sobretot a les
localitzacions que es troben al nord de I'A-8 i cap a la costa. A
linterior, la situacié no ha presentat grans canvis. Fins i tot en el
mercat de Torrelavega, ciutat més castigada per la lenta absorcid
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de l'estoc i la situacié economica, s'ha notat un cert repunt. Els
proxims mesos, s'espera una millora lleu.

Els preus haurien d'evolucionar a l'alga a la capital, i mantenir-se
amb lleugeres pujades a les localitzacions de costa i amb
probables descensos a les zones d'interior.

El mercat de lloguer també es manté amb algun dinamisme,
centrat, gairebé en exclusiva, a Santander i a les localitats amb
volums importants de poblacié. Els preus han evolucionat
lleugerament a l'alca.

Cantabria és la comunitat
que més incrementara les
compravendes el 2018

GRAFIC 33. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A CANTABRIA.
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MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 2.548 3.118
Habitatges acabats 2.717 2.599
Estoc d'habitatge nou 32.377 25.815
Compravendes 16.695 19.204
Valor mitja compravendes 98.688 100.089

Nota: E (estimacio), P (previsio)

L'evolucié del mercat a Castella i Lled es pot considerar positiva
I'Gltim semestre, tenint en compte les particularitats de la situacio
demografica.

El mercat només presenta una evolucié clarament positiva a les
ciutats de Burgos i Valladolid, en qué esta apareixent alguna
promocié d'obra nova, per part de promotors locals i entitats
financeres, que és ben absorbida per la demanda. El volum
d'oferta, en general, no s'ha incrementat. Aquesta tendéencia es
mantindra en el futur, i aquestes dues ciutats seran les que
presentaran un mercat més actiu d'obra nova.

L'estoc continua el seu procés de drenatge de forma lenta. A les
capitals de provincia aquesta situacié ha millorat més que a les
poblacions secundaries, on encara hi ha nivells molt elevats i on la
situacid, tant econdmica com demografica, no contribueix perque
millorin les perspectives de cara al futur.

La demanda és més activa a les capitals de provincia i es manté
estable a la resta de localitzacions. En aquesta comunitat
autonoma, la reposicié és clarament el motiu de compra principal.
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Els preus shan mantingut estables en linies generals, amb
repunts lleus a les capitals de provincia, especialment a Valladolid
i Burgos.

El mercat de lloguer, excepte en localitats com Salamanca, Lleo,
Valladolid o Burgos, no presenta grans evolucions a l'alga, ja que
no hi ha una massa critica de poblacio jove destacable.

Castella i Lled és una de
les comunitats que
menys incrementara
els preus ¢l 2017

GRAFIC 34. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A CASTELLA | LLEO.
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5/ & Castella-la Manxa
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-

MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 3.043 3.561
Habitatges acabats 2.358 2.364
Estoc d'habitatge nou 55.811 47.094
Compravendes 13.451 16.652
Valor mitja compravendes 89.519 91.361

Nota: E (estimacio), P (previsio)

Des de comengament del 2017 s'ha experimentat un moviment
més gran per part de la demanda en aquesta comunitat, cosa que
en millora la perspectiva en relacié amb periodes anteriors.

Els increments de preu a la Comunitat de Madrid generen, com en
I'anterior cicle immobiliari, un "efecte expulsié" cap a localitats de
les provincies de Toledo i Guadalajara, que es tradueix en una
millora en els ritmes de venda. També a Ciudad Real s'ha notat un
avang en les vendes que es podria encomanar, en el futur, cap a
les localitats limitrofes.

A Guadalajara, Ciudad Real i Albacete es percep el
desenvolupament de promocions d'obra nova, sobretot a través
de promotors locals. El semestre que ve es mantindra aquesta
situacid, tal com reflecteix l'augment d'habitatges iniciats que
s'experimenta al tancament d'aquest any.

Malgrat tot, el volum d'estoc encara és molt elevat i els ritmes
d'absorcié son lents, de manera que a les localitats secundaries
encara trigara a drenar-se uns quants semestres. Si la situacié que
s'ha detectat en el mercat respecte de la Comunitat de Madrid es
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manté, creixera el ritme d'absorcid a les localitats limitrofes amb
aquesta comunitat, especialment a les provincies de Guadalajara
i Toledo.

Els preus no han pujat gaire i es mantenen estables a la major part
de les localitzacions.

El lloguer continua sent un mercat amb una activitat moderada.
Els preus baixos dels habitatges a la comunitat fan que no sigui
una opcio atractiva per a compradors ni per a inversors.

Castella-la Manxa es la
comunitat amb un estoc
d'habitatge nou per habitant
més gran de tot el pals

GRAFIC 35. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A CASTELLA-LA MANXA.
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5 /9 Catalunya

MAGNITUDS PRINCIPALS
2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

Habitatges iniciats 9.750 11.356 16,5%
Habitatges acabats 2.987 4.031 35,0%
Estoc d'habitatge nou 14.828 9.209 37,9%
Compravendes 66.519 79.058 189% N
Valor mitja compravendes 164.766 176.380 7,0%

Nota: E (estimacio), P (previsio)

L'evolucié del mercat catala I'Ultim semestre ha estat molt positiva,
amb una millora notable en tots els indicadors que mesuren la
marxa del mercat.

Pel que fa a l'oferta, si bé els nivells generals s'han mantingut

estables, l'aparici6 de noves promocions s'ha fet palpable a Cata|unya éS |a SegOﬂa

Barcelona i a la seva corona metropolitana, aixi com en altres

grans ciutats com Tarragona i Girona, amb una tendéncia a Comuﬂﬂ:at amb més ﬂombre

incrementar-se clarament en el futur. Els actors d'aquest repunt en

la promocié son nor.nbrtc?tsct)s:f.tant promo’:or; Ioi)als i nacionals, d'habitatges iniCiats | de
com grans inversors i entitats financeres o la Sareb.
compravendes el 2017

L'estoc ha continuat el seu procés de drenatge, de manera que en
moltes ciutats ja es pot parlar d'estoc técnic. L'estoc encara
existent comenca a localitzar-se, gairebé en exclusiva, a les zones
d'interior, i en aquestes arees mantindra ritmes d'absorcié lents.

y'

GRAFIC 36. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A CATALUNYA.
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La bona marxa de la demanda no només es produeix en els
mercats en que es torna a promoure, siné que es pot estendre a
les localitats principals de mercat vacacional, tant a la costa com a
la muntanya. En canvi, les ubicacions d'interior, fins i tot les de
grans dimensions, com Vic o Manresa, encara mostren un
dinamisme baix.

Els preus han mantingut una linia d'increments forts, impulsats per
la pressio de la demanda i per l'activitat del mercat, tant de venda
com de lloguer. La tendéncia de cara al futur és molt similar, tot i
que amb certa moderacio en les taxes de creixement.

SERVIHABITAT Desembre de 2017

»

El mercat de lloguer mostra una evolucio alcista en preus, ritmes
de col-locacié del producte molt elevats i una influeéncia notable
del lloguer turistic a la capital.

Finalment, caldra estar molt atents a l'evolucié de la situacio
politica en aquesta comunitat autonoma, ja que els
esdeveniments que hi puguin tenir lloc els proxims mesos podrien
afectar la marxa del mercat i les previsions efectuades. Sens
dubte, un procés d'estabilitzacié de la situacié ajudaria que, tant
inversors com llars, mantinguessin la confianca en el mercat i,
com a consequéncia, romangués la dinamica d'un dels mercats
més rellevants i actius del sector immobiliari espanyol.
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y

MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 7.343 7.827
Habitatges acabats 5.308 5.494
Estoc d'habitatge nou 113.262 94.422
Compravendes 57.870 68.318
Valor mitja compravendes 110.436 113.034

Nota: E (estimacio), P (previsio)

L'evolucié del mercat a la Comunitat Valenciana presenta
indicadors positius que reflecteixen una bona dinamica del sector.

Cal destacar especialment la situacié de la ciutat de Valéncia, on el
ritme de sortida al mercat de noves promocions posara en oferta
els proxims mesos més de 1.000 habitatges. Caldra anar
observant com s6n absorbits per la demanda. A més, també
s'estan iniciant promocions en altres localitzacions, especialment a
la costa, tot i que el volum d'habitatges iniciats a la comunitat
només sha incrementat lleugerament aquest any respecte del
2016.

L'estoc continua drenant-se de manera lenta. Es troba localitzat,
principalment, a les zones d'interior de Valencia i Alacant, a més de
la provincia de Castelld, on els percentatges de reduccié sén
realment baixos. Només a la ciutat de Valéncia, a Alacanti a la seva
zona costanera es detecten descensos notables.

Limpuls de la demanda s'ha deixat notar amb més forga a Valencia
capital i a les zones prime de la costa, especialment l'alacantina,
tant per part de public nacional com estranger.

y'
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Els preus han pujat, tot i que de manera menys notable que en
altres localitzacions. Encara hi ha zones on el preu es manté
estable, com l'entorn de la ciutat de Valéncia, o fins i tot amb lleus
descensos, com passa en moltes poblacions de linterior amb
nivells d'oferta elevats.

El mercat de lloguer continua mantenint bons nivells d'activitat a
Valencia, amb lleugers repunts i increments de preus. A la resta de
localitzacions s'ha mantingut forca estable.

La Comunitat Valenciana
es la que disposa d'un
volum més gran
d'estoc d'habitatge nou

GRAFIC 37. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A LA COMUNITAT VALENCIANA.
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5/ 717 Extremadura »

MAGNITUDS PRINCIPALS
2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

Habitatges iniciats 1.328 1.877 41,3%
Habitatges acabats 848 1.257 48,2%
Estoc d'habitatge nou 2.381 877 -63,2%
Compravendes 6.282 7.104 13,1%
Valor mitja compravendes 77.890 79.622 2,2%

Nota: E (estimacio), P (previsio)

El t h i tat Il illora. -

mercat ha experimentat una lleugera millora Extremad ura es una de ‘eS

. TP | : 2z N | | | 4
Realitzant una analisi de I'evolucio teonga'de l'estoc, gquest s'’ha comu m’[a’[s que mes han
anat drenant gradualment al llarg dels ultims mesos i es preveu .
una situacié similar en el futur, amb nivells encara elevats en els redurt I'estoc d'Obra
principals nuclis de poblacié que s'aniran absorbint en la mateixa ,
linia que fins al moment. nova el 201 7 | de |eS QU@
S'han incrementat les operacions de sol fins al setembre, sobretot m 68 e| CO ﬂtl N Uaraﬂ
les efectuades per promotors locals. '
apsorbint el 2018

No s'hi ha observat un avanc especial en el volum d'obres
iniciades. Encara que, percentualment, lincrement aquest any és
elevat, el volum és petit, i hi destaca la ciutat de Badajoz com a
motor principal.

El mercat de lloguer continua sent poc representatiu en aquesta
comunitat autbnoma, circumscrit als quatre nuclis de poblacié

més grans.
‘ GRAFIC 38. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A EXTREMADURA.
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%

MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 2.147 2.862
Habitatges acabats 980 1.543
Estoc d'habitatge nou 31.362 23.221
Compravendes 13.483 15.697
Valor mitja compravendes 110.352 112.696

Nota: E (estimacio), P (previsio)

Galicia ha mantingut la seva millora progressiva, especialment als
grans nuclis de poblacié situats al voltant de I'AP-9 i en algunes
arees d'habitatge de vacances.

Es consolida la situacié d'estoc tecnic en ciutats com la Corunya,
Santiago, Pontevedra o Vigo, per bé que la demanda existent esta
condicionada a un nivell de preu determinat en cada mercat, ja que
la sensibilitat al mateix és un element molt important en aquestes
zones. Destaca l'oportunitat que presenta Pontevedra per al
desenvolupament dobra nova dins del seu nucli central i el
dinamisme de Vigo que, si el Pla General ho permet, s'hauria de
mostrar com la ciutat més activa els proxims mesos. Com es pot
apreciar en les estadistiques d'obra iniciada, els increments
percentuals sén rellevants, amb un augment també en el lliurament
de nous habitatges.

En el mercat d'habitatge vacacional, la zona de Rias Baixas es
manté amb una situaci® molt activa, amb increments de preu i
augments de transaccions en els mercats principals com
Sanxenxo, Portonovo, O Grove, Nigran o Baiona. La desaparicié
progressiva de l'estoc incentiva I'aparicié de noves promocions. A la
zona nord, la situacio és diferent, excepte en els mercats de la costa
de Lugo, com Foz o Barreiros, on la demanda es troba incentivada
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pels preus actuals. A la resta de localitzacions encara hi ha molts
habitatges per vendre i I'empenta de la demanda no és tan elevada,
per aixo la recuperacié encara es fara esperar alguns trimestres.

La demanda continua sent més elevada i es preveu que aquesta
sigui la tonica de futur. Des de mitjans del 2014, s'esta produint un
increment sostingut i lleuger de les compravendes, encara que
sense arribar als nivells del 2013.

Els preus han experimentat pujades suaus a les principals ciutats,
s’han mantingut estables a la resta de localitzacions i han baixat a
les zones menys dinamiques. Aquesta tendéncia es mantindra el
proxim semestre.

El mercat de lloguer continua actiu als grans nuclis, amb
increments del preu i reducci6 dels temps per llogar. A les zones
d'habitatge vacacional, també ha millorat la situacié, amb un
manteniment o pujades lleugeres del valor dels immobles.

Galicia destaca per lincrement dels
habitatges acabats ¢l 2017

GRAFIC 39. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A GALICIA.
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5 /12 Comunitat de Madrid

MAGNITUDS PRINCIPALS
2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

Habitatges iniciats 14.696 17.388 18,3%
Habitatges acabats 9.672 12.545 29,7%
Estoc d'habitatge nou 5.969 1.996 66,6% _
Compravendes 58.313 71.030 21,8%
Valor mitja compravendes 195.323 209.980 7,5%

Nota: E (estimacio), P (previsio)

El mercat residencial a la Comunitat de Madrid és un dels més
dinamics de tot el territori nacional, amb una evolucié molt positiva
dels principals indicadors d'activitat.

La Comunitat de Madrid

La produccié d'habitatge manté nivells de creixement importantsii el

seu volu'm, tq’E i que lincrement §'ha reduit percentualment respecte é S |a que expeﬂmenta
de la situacio del 2016, continua sent important. La demanda ., ,
solvent d'habitatge nou és superior a l'oferta existent, i aixd provoca una red UcCCIO mesS
ritmes de venda molt bons entre les promocions. L'obra nova és I I
impulsada per tots els agents que intervenen en el mercat: gran de I eStOC d Obra
promotors, grans inversors i entitats financeres. Amb aquesta

situacio, la produccié a la comunitat continuara incrementant-se el nova tant el 201 7 COrm el

proxim semestre. 20 1 8

A la capital i a la major part de les localitats de I'amplia corona
metropolitana, es pot parlar d'una situacié d'estoc técnic, després
d'experimentar un descens important aquest any.

‘ GRAFIC 40. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A LA COMUNITAT DE MADRID.
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L'auge de la demanda de compra es manté a causa de la sensacié
d'estabilitzacié i de l'avang dels preus, acompanyada per la
perspectiva d'una situacié economica més bona en les families i un
clar progrés en la concessio de préstecs. En un mercat tan dinamic,
llars i inversors de tota mena estan adquirint habitatges per a Us
propi o per a lloguer. De fet, les xifres de compravendes s'estan
aproximant a les que es produien a comencament de l'any 2008.
Aquesta solidesa de la demanda es mantindra els proxims sis
mesos.

Davant d'aquesta pressié del comprador, els preus s'estan
incrementant en percentatges elevats. La inercia dels mesos
passats es mantindra en el futur. No obstant aixd, seria
recomanable una certa moderaci6 en les taxes de variacié per a
garantir el mateix dinamisme del mercat que l'actual.

SERVIHABITAT Desembre de 2017

La bona marxa de la compra es pot traslladar també al lloguer, que
ha continuat incrementant preus i reduint temps per a llogar els
immobles que s'hi ofereixen. De la mateixa manera, l'evolucié de les
rendes hauria de moderar els seus ritmes de creixement, ja que es
comencen a notar alguns simptomes d'esgotament en el mercat.

El public inversor es manté molt actiu, tant per part de grans
inversors com de particulars, atrets pel lloguer que ofereix
rendibilitats i nivells d'ocupacié elevats, enfront d'altres alternatives
dinversio. El creixement d'aquest segment el proxim semestre
hauria de ser important.
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SERVIHABITAT Desembre de 2017

MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 1.159 1.278
Habitatges acabats 1.067 1.358
Estoc d'habitatge nou 23.979 13.404
Compravendes 11.847 13.136
Valor mitja compravendes 96.254 98.455

Nota: E (estimacio), P (previsio)

L'evolucié del mercat a Mdrcia no mostra els mateixos ritmes de
creixement que en altres regions. La capital és, gairebé en
exclusiva, la que presenta algun dinamisme, amb l'aparicié
d'alguna obra nova (iniciativa de promotors locals principalment),
que es comercialitza a ritmes de venda acceptables, fins i tot
atraient el public inversor. Aquesta tendencia continuara els
proxims mesos, amb un increment moderat dels visats d'obra
nova a la comunitat.

L'estoc encara es manté en nivells molt elevats i amb descensos
percentualment importants que s'estan produint a la capital i a les
localitzacions de costa, tot i que es troben encara lluny d'una
situacié d'estoc tecnic. Les zones interiors mantenen volums
elevats d'habitatge sense vendre i constitueixen el factor de fre
principal del mercat immobiliari a la comunitat.

La demanda s'ha incrementat lleument I'Gltim semestre, tant per
part dels compradors de primera residéncia com dels d'habitatge
vacacional, nacionals i estrangers. S'espera un augment suau de
la pressi6 de la demanda.
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Els preus han pujat lleugerament, sempre fent referéncia als
mercats més dinamics, i es troben estables a la resta de
localitzacions. Aquesta situacié es mantindra en el futur.

El mercat de lloguer segueix la tonica de mesos anteriors, amb
augments de preu ténues i amb l'activitat centrada en els dos
grans nuclis de poblacié i en el producte vacacional. Aquesta
recuperacio progressiva de la demanda d'habitatge de lloguer ha
despertat la demanda per inversié, que s'ha mostrat una mica
més activa en aquestes localitzacions els Ultims mesos.

La Regid de Mdrcia és la que

disposa d'un dels preus de

I'habitatge més baixos de
tot I'Estat

GRAFIC 41. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A LA REGIO DE MURCIA.
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5 /15 Navara

MAGNITUDS PRINCIPALS
2016 2017E %Var 2017/2016 2018P %Var 2018/2017

Habitatges iniciats 1.844 2.299 24,7%
Habitatges acabats 815 1.014 24,4%
Estoc d'habitatge nou 1.836 990 -46,1%
Compravendes 4.635 5.440 17,4%
Valor mitja compravendes 136.164 140.616 3,3%

Nota: E (estimacio), P (previsio)

El mercat a Navarra continua molt polaritzat. La ciutat de Pamplona Els preus continuaran pujant de forma moderada a la capital i
marxa a una velocitat diferent de la resta de la comunitat. No s'espera que a la resta de localitzacions es mantindran o fins i tot
obstant aix0, cal assenyalar l'existéncia d'altres localitzacions on la experimentaran ténues descensos.

situacié general també ha millorat. En aquest sentit, destaquen la

poblacié dEstella i, en general, l'eix que discorre al voltant de la

carretera que uneix Pamplona amb Logronyo. N avarra éS d e |eS
Dins de la zona sud de la comunitat, s'ha notat una lleugera millora CO m U ﬂ |J[aJ[S am b U n m enor

a Tudela i a l'area que connecta Navarra amb Arago, tot i que
parlem de lleus increments de l'activitat. A la resta d'ubicacions hi VOI u m de Com pravendes

ha més concentracié d'estoc i I'evolucié positiva de cara al futur

cora més lenta. tant aguest any com el 2018
L'activitat promotora esta molt concentrada a la capital,

especialment als sectors de Lezkairu, Arrosadia i Mutilva, on els

promotors i fons en sén els motors principals.

La demanda evolucionara els proxims mesos, i experimentara un ®

suau avang que es percebra sobretot a Pamplona. [[] |I|
@ [ N [

GRAFIC 42. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A NAVARRA.
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SERVIHABITAT Desembre de 2017

MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 5.391 5.717
Habitatges acabats 1.641 2.381
Estoc d'habitatge nou 9.013 4.693
Compravendes 15.873 18.246
Valor mitja compravendes 203.004 213.624

Nota: E (estimacio), P (previsio)

L'evolucié general del mercat continua sent molt positiva en
aquesta comunitat, amb un gran dinamisme en gairebé totes les
localitzacions i increments en els preus. Només les zones interiors
amb mercats més locals presenten una evolucié més moderada.

L'augment de l'oferta d'obra nova s'esta produint a les principals
ciutats i a les seves corones metropolitanes. L'escassetat d'obra
nova per a la demanda latent que hi ha es percep especialment a
Bilbao i a les localitzacions d'habitatge vacacional.

Els mercats de Bilbao i la seva corona metropolitana s'han mostrat
molt dinamics aquests Ultims mesos, amb un augment important
de linterés inversor, on destaquen localitats com Barakaldo o
Munguia. A la ciutat de Vitoria es continua consumint l'elevat estoc
existent, tot i que s'hi observa una certa estabilitat en els preus amb
possibles avancos els proxims mesos.

L'estoc ha anat desapareixent progressivament a les principals
ubicacions, on a poc a poc s'aniran iniciant noves promocions per
satisfer la demanda.
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Els preus han pujat a les localitats amb més poblacié i continuaran
creixent moderadament en el futur. La pressié de la demanda a les
zones on no hi ha producte dobra nova podria provocar
augments més accentuats si no es desenvolupen nous sectors.

El mercat de lloguer s'ha mantingut molt actiu a les principals
ciutats, amb avangos en les rendes. Els proxims mesos, la situacié
sera similar, tot i que els preus moderaran les pujades.

El Pals Basc és la segona
comunitat on augmentaran
més els habitatges
iniciats el 2018

GRAFIC 43. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES AL PAIS BASC.
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5 /17 LaRioja
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MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats 740 816
Habitatges acabats 173 300
Estoc d'habitatge nou 8.584 5.128
Compravendes 2.708 Bi888
Valor mitja compravendes 104.202 106.737

Nota: E (estimacio), P (previsio)

A la ciutat de Logronyo, el mercat presenta un dinamisme elevat,
especialment a la zona centre i en part del perimetre que I'envolta.
Les vendes es produeixen de forma rapida i apareixen petites
promocions d'obra nova o rehabilitacions que sén ben acceptades
per la demanda.

Tot i aquesta situacid, no es detecta un desenvolupament
important de promocions d'obra nova, tal com reflecteixen les
estadistiques de producci6. Es cert que dins de la ciutat hi ha nous
sectors de desenvolupament que no sén gaire apreciats per la
demanda, perod a la zona sud, amb un mercat també molt dinamic,
es podria desenvolupar ja nou producte. Aquesta tendéncia es
podria comencgar a estendre els proxims mesos a Lardero, que
comencara a mostrar un cert increment de les vendes.

A la resta de la provincia, hi ha localitats en que la demanda local
va millorant i incrementant el volum de vendes, com ara Haro o
Cenicero.

L'estoc s'esta drenant de manera considerable a la capital i en
alguna localitzacié puntual, i encara queda un volum important per
consumir en altres ubicacions.
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La demanda seguira mostrant-se més activa a la ciutat de
Logronyo i anira reflectint simptomes de millora en altres localitats.

Els preus shan incrementat moderadament a la capital i es
mantenen estables a la resta, situacid que sera semblant a
comengament del 2018.

La Rioja és la comunitat que
més incrementara els
habitatges acabats <

2018 1 una de les primeres
aguest any

GRAFIC 44. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A LA RIOJA.
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O

MAGNITUDS PRINCIPALS

2016 2017E
Habitatges iniciats
Habitatges acabats 265 275
Estoc d'habitatge nou
Compravendes 867 925

Valor mitja compravendes

Nota: E (estimacio), P (previsio)

Ceuta i Melilla es mantenen en una situacié molt semblant a la de
mesos enrere, amb una produccié escassa d'obra nova que es
limita a rehabilitacions de petits edificis al centre i taxes moderades
d'increment de l'activitat, tal com es pot observar en l'evolucié de
les compravendes (tot i ser positiva, presenta pujades interanuals
per sota del 10%). Es un mercat fonamentat en la segonama, en el
qual no s'espera cap canvi significatiu en la produccié d'obra nova.

L'estoc acumulat encara és important, especialment a la ciutat de
Melilla, on es troba localitzat a la zona centre, al passeig maritim i al
barri del Real. El seu drenatge continuara produint-se de forma
lenta.

La demanda ha pujat lleugerament I'Ultim semestre, amb una
previsié que aquesta tendéncia es mantingui en el futur. Es tracta
tant de primer accés com de reposicié de llars ja residents a les
dues ciutats autdbnomes.

A Ceuta, els preus shan mantingut estables, tenint en compte que
no es van veure tan afectats com a Melilla, tot i que s'hi esperen

y'
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1.006

3,8%

6,7%

lleugeres pujades en el futur. A Melilla, també es mantindran en la
mateixa linia, amb possibilitat de suaus increments a mitja termini.

La demanda de lloguer a les dues ciutats supera l'oferta actual, fet
que provoca preus elevats. A Ceuta, la demanda principal
correspon a funcionaris que procedeixen de la peninsula. Els
preus del lloguer seguiran estables a Ceuta i amb lleugers
increments a Melilla.

Ceuta I Melilla
experimenten els volums
de compravenda més

baixos de tot 'Estat

GRAFIC 45. EVOLUCIO DE LA COMPRAVENDA D'HABITATGES A CEUTA | MELILLA.
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& /1 Lloguer residencial dins del context europeu

El lloguer residencial continua guanyant pes a Espanya, tal com
mostren les Ultimes dades oficials publicades:

‘ TAULA 5. PERCENTATGE DE POBLACIO ESPANYOLA
QUE RESIDEIX EN REGIM DE LLOGUER.

Eurostat

Enquesta
Condicions
de Vida INE

Enquesta
Continua
de Llars INE

y'

Segons Eurostat, en referéncia al regim de tinenca de I'habitatge a
la UE-28:

* En paisos com Suéecia, Regne Unit, Dinamarca, Grecia, Alemanya
i, fins i tot, Espanya, durant I'Ultima decada s'ha incrementat la
poblacié que resideix en regim de lloguer. A Noruega, Bélgica o
Austria, el lloguer també ha crescut, perd de manera menor que als
anteriors.

* A Portugal, Italia o Suissa, la poblacié que resideix en lloguer es
manté estable.

* A Franca té lloc el fenomen contrari, amb un increment de la
poblacié que resideix en propietat, fet que també ha succeit als
Paisos Baixos 'Ultim any.

MAPA 5. REGIM DE TINENCA DE L'HABITATGE EN ALGUNS PAISOS EUROPEUS

% de poblacié en regim de lloguer

NORUEGA
17,3%
DINAMARCA SUECIA
38,0% 34,8%
REGNE UNIT
36,6%
PAISOS BAIXOS
*
IRLANDA 0%
30,0%
ALEMANYA*
BELGICA 48,1%
28,7% SUISSA*
56,6%
FRANGA* ‘
P AUSTRIA
9%
45,0%
ESPANYA ITALIA*
22,2%
PORTUGAL*
25,2% N
GRECIA . . K
—~—
v, 7 26,1%

Font: Eurostat. Percentatge de poblacié segons el regim de tinenga de I'habitatge que ocupen.
Nota: les dades corresponen a l'any 2016, llevat dels paisos assenyalats amb *, les dades dels quals sén del 2015

59

COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE



SERVIHABITAT Desembre de 2017

& /1 Lloguer residencial dins del context europeu

La poblacié que paga una renda a preu de mercat a Espanya ha
passat del 12,7% del total el 2015 al 13,8% el 2016, lincrement
més gran que han experimentat els principals paisos de la UE, tal
com mostren l'estadistica d'Eurostat i 'Enquesta Continua de
Llars de I'INE. A Grecia, Dinamarca i Noruega també s'han produit
variacions en el mateix sentit, encara que menys notables.

A més, segons I'Enquesta Continua de Llars, aquelles que fan
algun pagament pel seu habitatge, és a dir, excloent-ne la cessio
gratuita, van créixer l'any passat i van passar del 15,6% del total
nacional al 17,3%.

‘ GRAFIC 46. REPARTIMENT DEL MERCAT DE LLOGUER
EN ALGUNS PAISOS DE LA UE RESPECTE DE LA RENDA PAGADA.
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Font: Eurostat. Repartiment percentual del total de poblacié que viu llogada segons la renda pagada.
Nota: les dades corresponen a l'any 2016, llevat dels paisos assenyalats amb *, les dades dels quals sén del 2015.
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& /1 Lloguer residencial dins del context europeu

y'
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GRAFIC 48. EVOLUCIO DEL LLOGUER A ESPANYA A PREU DE MERCAT | REDUIT.
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Font: INE. Enquesta de Condicions de Vida i Enquesta Continua de Llars. Llars per regim de tinenca.

Analitzant l'evolucié recent de la tinenga d'habitatges per zones,
destaquen els parametres seglents:

* Entre les comunitats autonomes amb un percentatge més alt
d'habitatge de lloguer el 2004 (llles Canaries, Balears i Catalunya),
despunta lincrement que s'ha produit en les dues Ultimes. Les llles
Balears és la comunitat amb un percentatge més alt d'habitatge de
lloguer: el 33,1% del total. D'altra banda, a les llles Canaries
practicament no ha variat el nombre de llars que resideixen de
lloguer.

* La Comunitat de Madrid és la que ha experimentat un creixement
més important des del 2004, de manera que, amb un 28,9% de llars

residint sota aquest regim, el 2016 ocupa el tercer lloc del
ranquing, només per darrere dels dos arxipelags.

y'
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Catalunya
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e Les ciutats autdbnomes de Ceuta i Melilla, en qué el lloguer
superava el 40% de les llars el 2004, han experimentat un descens
molt important, fins a situar-se actualment per sota del 30%.

* A La Rioja i Extremadura també s'han produit baixades rellevants
pel que fa al percentatge de llars que resideixen de lloguer.

* Tenint en compte els percentatges de lloguer inferiors a la
mitjana nacional el 2004, la Comunitat Valenciana, Cantabria,
Castella i Lled i Galicia han tingut increments en més de 3 punts
percentuals, tot i que només la primera se situa actualment per
sobre de la mitjana espanyola.

GRAFIC 49. EVOLUCIO DE LES LLARS QUE RESIDEIXEN
EN REGIM DE LLOGUER A ESPANYA (VARIACIO 2004 - 2015).
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6/ 2 Caracteritzacio de I'habitatge de lloguer a Espanya

El 52,3% dels principals habitatges llogats es troben en edificis
amb 10 habitatges o més. Les llars que resideixen en régim de
lloguer en immobles unifamiliars han baixat lleugerament.

‘ GRAFIC 50. HABITATGES PRINCIPALS LLOGATS
A ESPANYA PER TIPOLOGIA DE L'EDIFICI.

M 2015 M 2016
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Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECLL)

A GRAFIC 51. HABITATGES PRINCIPALS PER REGIM DE TINENGA
| TIPOLOGIA EDIFICATORIA A ESPANYA.
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Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECLL)
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6/ 2 Caracteritzacio de I'habitatge de lloguer a Espanya

Pel que faala superficie del parc d'habitatges de Iloguer: A GRAF'C 52. HABITATGES PRINCIPALS LLOGATS

SEGONS LA SUPERFICIE UTIL.
* El 48,5% dels habitatges de lloguer tenen entre 61 i 90 m2u.

* El percentatge s'eleva al 66,1% en el rang de 46 a 90 m2u. Menys de 30 m?

Entre 31 i 45 m?
* Els habitatges llogats disposen d'una superficie inferior als que resm
s'han adquirit en propietat: Entre 46 i 60 m2

- El 74% dels habitatges de lloguer tenen menys de 90 m23u,
mentre que, en el cas dels habitatges en propietat, aquest
percentatge és del 54,4%.

Entre 61i 75 m2 22,9%

Entre 76 i 90 m2 25,6%
- EI 8,5% té més de 120 m2u, percentatge que s'eleva al 21,1%
per als habitatges en propietat. Entre 91105 m2
Entre 106 i 120 m2
Entre 121 i 150 m2
Entre 151 i 180 m?2
Més de 180 m2 2,8%
[ I I I I 1
0% 5%  10% 15%  20%  25%
Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECLL)
A GRAFIC 53. HABITATGES PRINCIPALS LLOGATS Atenent l'any de construccio, s'observa que en el mercat de
SEGONS L'ANY DE CONSTRUCCIO. lloguer estan entrant habitatges més nous.
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Font: INE. Enquesta Continua de Llars (ECLL)
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& /2 Tipologia de les llars que resideixen de lloguer

a Espanya

‘ GRAFIC 54. EDAT DELS DEMANDANTS
D'HABITATGE DE LLOGUER.

0,9%
2,2%

3,1%

B DE 16 A 25 ANYS
H DE 26 A 35 ANYS
W DE 36 A 45 ANYS

W DE 46 A 55 ANYS
H DE 56 A 65 ANYS

Segons la Xarxa d'agents colllaboradors (APIs) de
Servihabitat, gairebé el 70% dels arrendataris de les zones
en que operen tenen entre 26 i 35 anys.

Font: Servihabitat i Xarxa d'agents col-laboradors (APIs)
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GRAFIC 55. REPARTIMENT DELS HABITATGES
LLOGATS ENTRE ESPANYOLS | ESTRANGERS.
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Només un 7% dels APIs efectua les operacions de lloguer
exclusivament amb clients espanyols.

Gairebé el 80% de la Xarxa té com a clients majoritaris els
espanyols.

Per a prop del 10% d'APls, més de la meitat dels seus clients
son estrangers.
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6 /4 L'oferta d'habitatge de lloguer

El volum d'habitatges de lloguer en oferta a Espanya el setembre
del 2017 era de 97.900 habitatges, xifra que comporta un
descens del 8,2% respecte dels sis mesos anteriors i del 14,5%
respecte de l'oferta disponible al setembre del 2016. Mentrestant,
el nombre dhabitatges en venda s'ha incrementat un 0,9%
respecte del marg del 2017 i un 2,7% respecte del setembre de
I'any passat, fins a arribar a una mica més de 892.000 unitats.

Aquest volum d'oferta tan sols suposa el 0,4% del parc estimat el
2016.

Representa 2,5 habitatges en oferta per cada 1.000 habitants i 5,3
per cada 1.000 llars.

Salamanca, Alacant i Ciudad Real soén les provincies amb una
oferta més abundant respecte del parc d'habitatges en general. A
aquestes tres, s'uneixen Segovia, Burgos i Cantabria, que
conformen la llista de les provincies amb una oferta més gran per
habitant i per llar.

‘ MAPA 6. OFERTA D'HABITATGE DE LLOGUER A ESPANYA
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oferta d'habitatge de lloguer per
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6 /4 L'oferta d'habitatge de lloguer

Per comunitats, hi destaquen Andalusia, Cantabria, Castella i Lled, Castella-la Manxa i la Comunitat Valenciana amb una oferta
d'habitatge de lloguer per habitant i per llar superior a la mitjana espanyola.

‘ GRAFIC 56. OFERTA D'HABITATGE DE LLOGUER PER HABITANT | PER LLAR.
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5 /5 Preu del lloguer

En algunes comunitats com Madrid, Catalunya, el Pais Valencia,
les llles Canaries i algunes provincies com Malaga, Sevilla,

Saragossa o Biscaia s'experimenta una tendéncia creixent en els E| preu m |’[Jé de| ||Og uer a

preus, encara que els avancos tendeixen a l'estabilitat. .
Espanya per a un habitatge

En el segon semestre de l'any, la pujada mitjana del preu se ,

situara al voltant del 2% respecte dels sis mesos precedents. de 80—90 m2 es de 620€

‘ MAPA 7. PREU MITJA DEL LLOGUER D'HABITATGE
| TENDENCIA ESPERADA AL PROXIM SEMESTRE

Preu en € per a un habitatge de 80-90 m2
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5 /5 Preu del lloguer

El 45,5% dels APIs opina que el preu dels lloguers pujara els
proxims mesos, concretament entre un 2% i un 5% per a gairebé
un de cada quatre agents.

En canvi, el 53,5% considera que els preus es mantindran
estables.

A GRAFIC 57. EVOLUCIO DELS PREUS DEL LLOGUER ELS PROXIMS 6 MESOS.
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&/ 6 Rendibilitat

La rendibilitat bruta mitjana per a un habitatge de lloguer a Conca, Lleida i Saragossa es troben en linia amb la mitjana del

Espanya se situa en el 5,5%, segons calculs efectuats sobre pais.

preus mitjans actuals d'oferta en venda i en lloguer d'habitatges a

Espanya. Les llles Canaries, Andalusia i la Comunitat Valenciana son les
comunitats que més han incrementat la rendibilitat respecte del

Barcelona, Las Palmas, Valéencia, Madrid, Huelva i les Balears sén semestre anterior.

les provincies amb més rendibilitat, i altres com Ciudad Real,

‘ MAPA 8. RENDIBILITAT MITJANA DEL LLOGUER D'HABITATGE A ESPANYA
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&/ 6 Rendibilitat

Les comunitats autbnomes de Catalunya, Balears, Canaries i
Madrid sén les que més destaquen en relacié amb el preu mitja i

la rendibilitat bruta del lloguer, totes per sobre de la mitjana |_a reﬂd|b|||’[a’[ bruta

espanyola. o
mitjana a Espanya per
El Pais Basc i les ciutats autonomes de Ceuta i Melilla tenen preus .
mitjans superiors a la mitjana, pero rendibilitats inferiors. a un habltatge de
- o
Castella-la Manxa, la Comunitat Valenciana, la Regié de Murcia i ||Og uer es de| 5,5 A)

Aragd disposen de preus més assequibles, encara que amb
rendibilitats destacades (entre el 5% i el 5,5%).

‘ GRAFIC 58. PREU MITJA DE LLOGUER | RENDIBILITAT PER COMUNITATS AUTONOMES.
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6 /7 Lademanda de lloguer opinen

Segons el parer de la Xarxa d'agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, I'habitatge en altura més sol-licitat continua sent el de 2 dormitoris,
encara que els que es decanten per habitatges de 3 dormitoris han experimentat un lleuger repunt. Aquesta Ultima tipologia d'habitatge és
la més sol-licitada a Catalunya i a la Comunitat Valenciana.

‘ GRAFIC 59. HABITATGE EN ALTURA MES SOL-LICITAT.
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En el cas de I'habitatge unifamiliar adossat, més del 70% dels APIs pensen que ha de tenir 3 dormitoris, excepte a Catalunya, on el 54%
de les opinions es decanten per un habitatge de 4 dormitoris.

A GRAFIC 60. HABITATGE UNIFAMILIAR ADOSSAT MES SOL-LICITAT.
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6 /7 Lademanda de lloguer opinen

L'habitatge unifamiliar aillat ha de disposar de quatre dormitoris, especialment a Catalunya i a la Comunitat de Madrid. L'excepcio la
marquen els agents que operen a la Comunitat Valenciana, ja que van opinar que I'nabitatge de 3 dormitoris és el més sol-licitat en el
48% dels casos.

‘ GRAFIC 61. HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT MES SOL-LICITAT.
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La rotacié d'habitatges que s'ofereixen per llogar s'ha incrementat ‘
notablement I'Ultim semestre en totes les regions. De mitjana, un
habitatge triga una mica més de mes i mig a llogar-se a Espanya,

tot i que a Catalunya i a la Comunitat de Madrid aquest temps es

redueix encara més.

TAULA 6. NOMBRE DE MESOS QUE ES TRIGA
PER A LLOGAR UN HABITATGE (TEMPS MITJA) *.

Mar-17 Set-17

, ) , . Espanya 2,13 1,71
En mercats molt actius, com sén les ciutats de Madrid i Barcelona,

un habitatge pot trigar pocs dies a llogar-se.
9ep garp J Andalusia 2,41 1,80
Catalunya 1,68 1,47

De mitjana/ un habltatge Comunitat de Madrid 1,73 1,50

triga una mica mes de _ .
-
mes 1 mig a llogar-se

* Temps mitja per a habitatges comercialitzats en condicions i preu de mercat.
Font: Servihabitat
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6/ 8 Punts clau del mercat de lloguer

El mercat de lloguer residencial a Espanya continua presentant una tendencia positiva, tal com es pot observar en els resultats
obtinguts a partir de 'analisi de mercat realitzada. Hi destaquen els parametres seguents:

El volum d'oferta d'habitatges que un arrendatari potencial pot trobar en el mercat per a escollir la seva
|_| |_| futura residencia s'ha anat reduint progressivament al llarg dels Ultims mesos, com a consequéncia de
l'escurcament del temps mitja amb que triga a llogar-se un habitatge, aixi com de l'escassetat de parc

|_| |_| residencial destinat al lloguer.

Els preus s'han elevat en la major part de les provincies els Ultims sis mesos, tot i que han experimentat
una moderaci6 en els increments. La tendencia per al tancament del 2017 i linici del 2018 continua sent
positiva. El ritme de creixement dels preus se situara al voltant del 2%, tot i que en diverses provincies
lincrement es veura estancat.

La rendibilitat del lloguer residencial a Espanya continua sent interessant, amb increments lleugers en
algunes provincies i una tendéencia al manteniment en la resta.

Les expectatives que els APIs consultats presenten sobre el mercat del lloguer residencial mostren un clar
optimisme, amb una tendéncia al manteniment o a l'increment de les rendes, aixi com a l'estabilitat del volum
d'operacions en el mercat.

diferenciats:

El mercat continua presentant diferents comportaments en * -
funcié de la zona analitzada. Hi ha tres submercats clarament ' %

Madrid i Barcelona, amb més activitat que la resta. Presenten
un increment de preus clar, molt influit per la incidencia del
lloguer turistic, i una clara reduccié dels temps necessaris per
a llogar un immable.

Les ciutats amb més de 300.000 habitants, amb ritmes
d'activitat més atenuats encara que també positius, que
presenten un creixement més baix del preu i també uns temps
meés elevats per al lloguer d'habitatges.

¥ La resta d'ubicacions, en que els mercats de lloguer

residencial es troben més estancats quant a l'evolucié i que
mostren tendéncies més planes en els seus indicadors.
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6/ 8 Punts clau del mercat de lloguer

Aquesta percepcid de la bona marxa del mercat de lloguer es les operacions de lloguer s'incrementaran respecte de les de
reflecteix també en l'opini® que mostra la Xarxa d'agents les compravendes el proxim semestre (un 65% en el cas dels
col-laboradors (APIs) de Servihabitat: gairebé el 60% creu que enquestats de la Comunitat de Madrid i d'/Andalusia).

GRAFIC 62. EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER
RESPECTE DE LA COMPRAVENDA.

DESCENDIRA EL
NOMBRE
D'OPERACIONS

ES MANTINDRA
ESTABLE RESPECTE
DE LA COMPRAVENDA

S'INCREMENTARA EL
NOMBRE
D'OPERACIONS

SET 2015 MARGC 2016 SET 2016 MARG 2017 SET 2017

GRAFIC 63. EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER }
RESPECTE DE LA COMPRAVENDA A LES PRINCIPALS COMUNITATS AUTONOMES.

B ANDALUSIA

1 m CATALUNYA

] m COMUNITAT VALENCIANA

| COMUNITAT DE MADRID
m RESTA

| 1 I

S'INCREMENTARA EL ES MANTINDRA ESTABLE DESCENDIRA EL
NOMBRE RESPECTE DE LA NOMBRE
D'OPERACIONS COMPRAVENDA D'OPERACIONS
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Els dltims mesos, l'impuls del lloguer turistic esta influint en
lincrement de preus, no només a les localitats en quée
aquest tipus de lloguer és més frequent, sind també en
altres, animades pels moviments turistics que es produeixen
en l'epoca estival. En aquest sentit, s'’han donat repunts
notables al juliol i, sobretot, a l'agost. La regulacié d'aquest
tipus de lloguer, que ja es produeix en moltes comunitats
autonomes, resulta necessaria per a evitar un efecte
contagi, especialment en el moment actual, en qué la
inflacié és elevada i comporta més esforcos a les llars sobre
les rendes, respecte d'anys enrere.

Qualsevol mesura addicional que es prengui perque el
lloguer continui sent una opcié viable per a moltes llars, a
qui els suposa un esforg inferior al que requereix l'adquisicio
d'un habitatge, servira perqué avanci el lloguer com a opcio
residencial, i aixo es traduira en un equilibri més gran en el
mercat. En aquest sentit, destaquen propostes recents
d'alguns ajuntaments, encaminades a incrementar el parc
residencial public de lloguer, que contribuiran a millorar
aquest equilibri.

L'interes inversor per al mercat residencial continua
creixent. Tot i que no s'esta notant un interes especial pel

& Servihabitat

desenvolupament d'habitatges per al lloguer (la majoria
continuen enfocats a la venda), els inversors
patrimonialistes estan trobant oportunitats en el mercat
residencial a partir de I'adquisicio d'edificis ja llogats que,
posteriorment, acabaran incorporant-se a una futura socimi
en la majoria dels casos. A una escala inferior, i davant la
rendibilitat superior que continua oferint el lloguer enfront
d'altres alternatives d'inversio (per exemple, les financeres),
linterés dels particulars per la compra d'habitatges per a
posar-los en lloguer posteriorment continua sent molt
elevat.

La major mobilitat geografica, la creacié d'una cultura del
lloguer a les llars més joves i limpacte del turisme continuen
sent els factors principals que impulsen a l'alca el mercat
residencial destinat al lloguer a Espanya.

La rendibilitat o yield que exigeixen ara els inversors en les
grans operacions produides a Madrid o Barcelona se situa
ja per sota del 4,5%. A les capitals mitjanes, sobre el 5,5% i,
a les capitals amb poca demanda, on no hi ha grans
inversors sind només petit inversor o particular, els casos
s6n molt més heterogenis.
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Resum mercat de lloguer

E117,3% de hé e .
quer reside ]| poblacic dels arrendataris
regim d@ quUH a Jna renda a preu tenen entre 26 i

35 anys

©),

El preu mitja de La rendibilitat
C j es oguer & olf ta mltJJ 1a a
de 2,5 habitatges per a un I‘ah\ g : per a un
Oer cada 1.000 de 80-90 m Dita

ants i de 5,3 de 620€ loguer és del
per cada 1.000 llars 5,5%
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7/ El comprador estranger

Segons les dades publicades pel Ministeri de Foment, al llarg del
primer semestre del 2017 s'ha incrementat el volum total
d'habitatges venuts a Espanya que tenen un comprador
estranger, i aixi la xifra s'eleva fins als 83.675 habitatges, que
representa un augment del 10% respecte del mateix mes del 2016.
Tot i que continua creixent el volum total de compres, l'avanc
interanual ha baixat respecte de trimestres anteriors. Aquest volum
d'operacions suposa el 16,8% de les compres totals anualitzades
fins al juny del 2017, percentatge que s'ha reduit lleugerament.

y'
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Segons aquestes mateixes dades, el 95,8% de les transaccions
(80.191 habitatges) les efectuen estrangers residents, i el 4,2%
restant (3.484 habitatges), els no residents. Es a dir, les compres
efectuades per estrangers residents van suposar, al juny, el 16,1%
del total nacional, i per als no residents, el 0,7%. Es manté,
d'aquesta manera, el descens del volum de compres efectuades
per no residents que va comencar els dos Ultims trimestres de
I'any, ja que s'han reduit més d'un 30% les operacions des de les
5.079 aconseguides el segon trimestre del 2016.

GRAFIC 64. EVOLUCIO DE LES COMPRES D'HABITATGE

PER PART D'ESTRANGERS RESIDENTS.
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GRAFIC 65. EVOLUCIO DE LES COMPRES D'HABITATGE

PER PART D'ESTRANGERS NO RESIDENTS.
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7/ El comprador estranger

El nivell de concentracié de les compres efectuades per ‘ GRAFIC 66. PROVINCIES DE COMPRA
estrangers no residents, calculades el segon trimestre del 2017, DELS ESTI;tANGERS NO RESIDENTS.

continua sent molt elevat. El 87,3% s'han fet en només set
provincies. Afegint-hi les dues seglients per volum d'operacions,

12,7%
aquest percentatge ascendeix al 91,5%.

B ALACANT

La provincia de Malaga ha desbancat del primer lloc Alacant, amb 47% W MALAGA
el 30% de les compres d'estrangers no residents totals. Alacant ALMERIA
ha passat del 29,3% de desembre al 23,4% actual. També cal 5.2% M ILLES BALEARS
destacar el pes que actualment té Tenerife, que es col-loca com a 3,5% m MURCIA
cinquena provincia en el ranquing. LAS PALMAS

9% W TENERIFE

30,4% W RESTA

9,6%
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‘ MAPA 9. OPERACIONS PER PART D'ESTRANGERS
SOBRE EL TOTAL DE COMPRAVENDES PER PROVINCIES EL 2017 (fins al 2n trimestre)
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7/ El comprador estranger

£l 16,8% de les operacions a
Espanya han estat efectuades per
compradors estrangers

MAPA 10. COMPRES PER PART D'ESTRANGERS EL 2017 (fins al 2n trimestre)

Percentatge de compres per part d'estrangers sobre el total de compravendes
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7/ El comprador estranger

Segons l'estadistica del Col-legi de Registradors, el percentatge
de vendes efectuades a compradors estrangers es va situar en el
12,85% del total, al tercer trimestre de I'any. Tenint en compte la
xifra anualitzada fins al tancament de setembre, la dada és del
13,05%, que es tradueix en 59.200 habitatges adquirits. El pes
relatiu continua baixant, igual que en trimestres anteriors, tot i que
la xifra total de compravendes manté l'ascens.

y'
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4

e e

1.012 APIs
opinen

Pel que fa a la nacionalitat dels compradors, destaca la pérdua de
pes del comprador britanic, que passa del 19% del total al
tancament del 2016 a un 15,13% el tercer trimestre d'aquest any.
Tot i que aquesta caiguda pot ser deguda a l'efecte del Brexit,
també cal tenir en compte la pérdua de capacitat adquisitiva que
han experimentat les llars del Regne Unit per la devaluacio de la
lliura davant de I'euro.

GRAFIC 67. NACIONALITAT DELS COMPRADORS ESTRANGERS

SEGONS LA XARXA D'AGENTS COL-LABORADORS (APlIs).
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Font: ERI (Estadistica Registral Immobiliaria). Col-legi de Registradors de la Propietat.

En el cas de I'habitatge habitual, segons la Xarxa d'agents
col-laboradors (APIs) de Servihabitat, les compres es reparteixen
entre un 78% per part dels espanyols i un 22% per part dels
estrangers (dada que s'ha incrementat en dos punts percentuals
des del marcg). En el cas de I'habitatge vacacional, aquest
repartiment és del 70% i del 30%, respectivament.
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GRAFIC 68. REPARTIMENT DE LES COMPRES
PER NACIONALITAT.
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Resum del comprador estranger

83.675
El comprador estranger ha habitatges adquirits per estrangers

ggaggnefffaisﬁ’f;/‘gge' al primer semestre del 2017
(+10%)

d'habitatges efectuades a
Espanya el primer
semestre del 2017

no residents

El 87,3% de les compres
efectuades per estrangers
no residents es concentra
en nomes set provincies residents

Els britanics continuen sent la
nacionalitat principal entre els
compradors estrangers a Espanya
tot | que han perdut pes, seguits
dels francesos, ¢ls alemanys, els
suecs | els belgues
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8/

Vletodologia
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Previsions fetes per I'PE

A Per a elaborar I'analisi de previsions, Servihabitat ha comptat amb el suport de I'IPE, Institut de
Practica Empresarial i de la seva Catedra Immobiliaria.

@x@ Per mitja de I'analisi empirica s'ha formulat un model estadistic que anticipa I'evolucié del sector
immobiliari.

Les variables de la investigacié, tant quantitatives com qualitatives, integren indicadors del sector
immobiliari per zones geografiques i en moments temporals concrets.

El treball de previsié de I'evolucié de les variables principals que
expliquen el comportament del mercat residencial a Espanya
s'ha organitzat en les fases seguents:

1a Fase:

Seguiment de l'evolucié del sector immobiliari, segons dades
estadistiques d'institucions i administracié publica (per zones
geografiques i moment temporal).

2a Fase:
Analisi, interpretacié i encreuament de les dades obtingudes en
la fase anterior, amb els focus group realitzats permanentment
per la Catedra Immobiliaria amb arquitectes, aparelladors,
enginyers, advocats, economistes i professionals del sector
immobiliari.

3a Fase:

Estimacié i previsi6 de l'evolucié del sector immobiliari en
aquesta zona i per a un moment temporal. Complementant les
conclusions del focus group amb l'enquesta personal als
arquitectes sobre previsié de visats, a les constructores respecte
de linici d'obres i als arquitectes i aparelladors sobre la
finalitzaci6 de les obres. Es va preguntar a ageéencies
immobiliaries i intermediaris per les compravendes i a directius
de les entitats financeres sobre concessié d'hipoteques.

44 Fase:

Retroalimentacié del model econometric, verificant-ne la bondat
en l'estimacio i la previsié dels valors de les variables, de manera
que alimenta la primera fase per al segiient moment temporal.
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Enguestes a la Xarxa d'agents col-laboradors

(APIs) de Servihabitat

Per establir el pols sobre I'evolucié del mercat residencial segons
l'opinié dels agents comercials que conformen la Xarxa d'agents
col-laboradors (APIs) de Servihabitat, s'ha optat per I'elaboracié
d'una enquesta.

Amb aquesta finalitat, s'ha elaborat un questionari estructurat i
dissenyat a aquest efecte, que cada un dels agents ha pogut
respondre de manera individual.

Les preguntes s'han formulat en funcié de l'area geografica en
que cada agent exerceix la tasca comercial, aixi com el mercat
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Altres fonts

La informacié referida al mercat de lloguer que figura en aquest

document ha estat elaborada a partir de fonts oficials, dades
propies de la cartera dimmobles de lloguer gestionada per Servihabitat,

ASTURIES
2,5%

CASTELLA-LA MANXA
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principal de demanda a qué s'adreca: primera residencia,
segona residencia o les dues.

Al seu torn, s'hi han incorporat les valoracions i les opinions sobre
el mercat que han donat els Directors Territorials de Servihabitat,
i que han servit per a ampliar la informacié analitzada i aprofundir
en dades locals.

Els resultats mostrats reflecteixen les opinions de 1.012 agents, la
distribucié geografica dels quals és la seglent:

LA RIOJA
1,0%

PAIS BASC
2,0%

NAVARRA

CATALUNYA

16,9%

ILLES BALEARS

2,0*’/:Q
& @

COMUNITAT VALENCIANA
15,1%

REGIO DE MURCIA
3,6%

DISTRIBUCIO DE PARTICIPACIO EN % < 2%

DISTRIBUCIO DE PARTICIPACIO EN % ENTRE EL 2% | EL 10%

DISTRIBUCIO DE PARTICIPACIO EN % > 10%

aixi com dels principals portals immobiliaris que ofereixen
habitatges de lloguer.
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AVIS: Aquest és un document informatiu que conté previsions i estimacions que poden ser subjectes a canvis sense notificacié previa. Servihabitat no es
responsabilitza de I'Us que facin tercers de les informacions que conté aquest document.
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