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Introduccio

Hi ha llogaters per conviccio, pero les dades
demostren que a Espanya la maduresa
immobiliaria sassoleix quan s@és titular d’'un
habitatge. Mentre es construeix el perfil
financer que ens permeti arribar-hi, el
lloguer és la resposta més estesa, fet que
suposa una oportunitat de negoci per als
inversors, siguin de tipus particular o a gran
escala. Ara que ens trobem a la zona baixa
del cicle economic, la demanda daquest
model d’habitatge sincrementara, fet que
imposa reptes que cal afrontar des d'un
coneixement solid i professional, aixi com
des de la seguretat juridica.

Lexecucio dels plans
d’habitatge amb plena
collaboracio publicoprivada
seria la solucio estructural
amb meés bons resultats.

La controversia generada per les mesures
endegades pel Govern central fa que aquest
mercat ompli els titulars d’informatius i diaris dia
rere dia. La Llei de I'habitatge continua estancada
perque les mesures reguladores del lloguer
suposen un element de friccio. La vacillacio que
acumulen aquestes iniciatives fa que la societat
no sapiga a que atenir-se i, encara que finalment
no es materialitzin o ho facin amb matisos, el seu
efecte distorsionador en les decisions operacio-
nals és innegable.

Dialtra banda, les pujades limitades al 2 % en
aquells contractes de lloguer pendents de revisio
també han desencadenat I'«opinatica»
immobiliaria, que varia segons si savalua des del
costat de loferta o de la demanda.

Els propietaris es pregunten per que han
dassumir la péerdua que suposa no adequar
l'actualitzacio de les rendes a I'lPC. Hi ha families
per a les quals posar en lloguer un o dos
immobles no és un ingres passiu, sind l'unica font
d'ingressos. Per a un gran tenidor, revisar els seus
balancos significa meditar la desinversio.

Queda clar que aquest tipus de limitacions
desincentiven loferta i generen un desequilibri
que l'unic que fa és encarir els preus dels actius
menys atractius.

Pel que fa a la demanda, segurament alguns
llogaters han rebut aquest limit com una molt
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bona noticia; sobretot, tenint en compte que, si la
pujada fos conforme a I'PC, ara tindrien
problemes greus per arribar a final de mes. Sens
dubte, les ajudes a la poblacio davant de la
delicada situacio economica que travessa Europa
s’han de transposar a cadascun dels paisos
membre, incloent-hi Espanya. Accions transitories
com aquesta o altres de relacionades amb els
carburants o lelectricitat ofereixen un cert
alleugeriment i fan que el consum no se’n ressenti
gaire. Combinar-ho amb incentius fiscals per a
laltra part de lequacio seria més just. En
qualsevol cas, amb el lloguer cal anar més enlla.

Ja fa temps que s’insisteix en el fet que, sense un
parc d’habitatge de lloguer social i assequible, els
pedacos conjunturals nomes tendeixen a agreujar
els desequilibris. Mobilitzar recursos publics, tant
materials per mitja del sol com monetaris derivats
dels pressupostos, és primordial. Tot i aixo, la
promesa de dur-ho a la practica acaba sent un
brindis al sol.

Ningu no dubta que no hi ha voluntat politica.
Tampoc no es pot posar al punt de mira el sector
privat, que sempre ha demostrat el seu taranna
collaborador. Al capdavall, lexecuci¢ daquests
plans amb una plena collaboracio entre la part
publica i la privada seria la solucio estructural que
donaria més bons resultats. Continuarem
treballant perque accedir a un habitatge de
lloguer sigui una opcio flexible que satisfaci tot el
ventall de nivells socioeconomics.



Introduccio

L’habitatge de lloguer a Espanya planteja una
serie de reptes que afecten tots els agents
economics. Pel que fa a la demanda, la predisposi-
cio cap a larrendament escala posicions i és
previsible que el ritme sacceleri tenint en compte
lencariment del financament. Nomeés un increment
sense precedents de locupacio podria revertir
aquesta tendencia. Més enlla de 'habitatge de
lloguer a preus de mercat, cal que les families més
vulnerables tinguin opcions a traves del lloguer
social.

La inversid en residencial de lloguer és imparable,
un aspecte que tampoc no han passat per alt els
estalviadors particulars, que busquen refugi en
allo que coneixen. Tot i aixo, la produccio
d’habitatge nou de lloguer, cosa que afecta els
professionals, no pot estar sotmes a inseguretats.
Des de les administracions publiques es fa
necessaria una definicio ferma de les regles del
joc juridiques, ja que nomeés un marc estable és
capag de donar confianca als inversors en uns
plans de negoci que tenen uns terminis de disseny,
execucio i explotacio tan llargs.

De cara al 2023 i amb la desacceleracio
economica com a context, I'interes de la demanda
pel lloguer es consolidara, mentre que l'oferta ho
analitzara en termes de rendiment. En aquest
sentit, els ajustaments de preu de 'habitatge en
venda poden suposar un avantatge per a
l'inversor, que podra aconseguir un marge mes
gran amb larrendament, sense que les rendes
comprometin meés les finances dels llogaters.
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La predisposicio cap a
larrendament escala
posicions i €s previsible
que acceleri el ritme
amb una demanda que
es consolidara el 2023.
Els inversors necessiten
un marc juridic estable
per generar confianca



Evolucio del lloguer residencial

El context inflacionista i la pujada de l'euribor provocara
un increment de lesforg per adquirir un habitatge.
Aquest factor es traslladara, conseglientment, a una
moderacio en el comportament del mercat immobiliari
que es deixara notar de manera especial en un descens
en el ritme de les operacions. Bona part dels ciutadans
que tenien pensat adquirir un immoble adoptaran una
postura de cautela i espera, allargant l'estada en
habitatges de lloguer. Daltra banda, la demanda cap a
aquesta formula de tinenca sampliara en els casos en
que lestalvi acumulat s’hagi esgotat i la situacio laboral
estigui compromesa.

La Xarxa d’Agents collaboradors (API) de Servihabitat és
plenament conscient del moment delicat a que
senfronta leconomia espanyola i el mercat de
habitatge, i nomeés un 1,9 % pensen que la demanda de
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lloguer es reduira els mesos vinents. El gruix dels
enguestats esta format per una meitat que opina que la
demanda creixera i una altra meitat que estima que es
mantindra. En aquest sentit, és la part que apunta cap a
un augment la que ha guanyat més pes, amb un
increment de més de 20 punts respecte del setembre
del 2021. Amb aquesta distribucio a les respostes sobté
una mitjana ponderada que presenta el valor més alt des
del setembre del 2018.

En un any, el nombre
d’API que opinen que
creixera la demanda de
lloguer puja 20 punts.
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Principals claus

e Ampli recorregut del mercat del
lloguer aquest 2023 davant la pujada
dels tipus d'interes i la reduccio de
lestalvi acumulat.

® La meitat dels APl de la xarxa de
Servihabitat opinen que el nombre
de llogaters creixera.

e Els factors que empenyeran a lalca
el lloguer no nomeés es troben en la
demanda i en la situacio economica,
sind tambeé en el canto de loferta
amb una inversié en multifamily que
s’ha disparat a Espanya.
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Més de 700 API opinen. Font: Servihabitat i xarxa d'agents col-laboradors immobiliaris (AP1).
Nota: la mitjana ponderada ofereix un indicador de totes tres valoracions i la referéncia de 50 punts correspon a la resposta de manteniment.
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Evolucio del lloguer residencial

A escala europea, el percentatge de poblacio que viu de
lloguer a Espanya encara se situa lluny daltres paisos del
nostre entorn. Lany 2020, gairebé una de cada quatre
llars estava habitada per llogaters que, majoritariament,
pagaven una renda de preu lliure. Tanmateix, lempenta
del lloguer ha perdut una mica de forca els darrers dos
anys: al voltant del 19 % tant el 2021 com el 2022, i per
damunt del 22 % si hi sumem els lloguers amb algun tipus
de subvencio. Les dificultats economiques tornaran a
esperonar aquest mercat, per la qual cosa és molt
possible que durant el 2023 recuperi el terreny perdut.

Els factors que empenyeran a lalca el lloguer no nomeés
es troben en la demanda i en les dificultats economiques

que retarden el pas cap a la compra, sind tambeé en el
canto de loferta. La inversio en multifamily sha disparat
a Espanya. El residencial de lloguer mira de donar
resposta a un espectre poblacional molt ampli que va
des de les residencies destudiants fins al senior living, i
amb una qualitat i prestacions que marquen la
diferencia enfront de l'oferta particular, obsoleta i mal
mantinguda.

Pel que fa als elements que podrien frenar el lloguer, si
ens fixem en la demanda és innegable que la propietat
continua molt arrelada. Tot i que des de fora es veu com
una anomalia, la veritat és que per als espanyols és la
base del seu patrimoni, ja que és un actiu tangible i
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defensiu molt consolidat. Pel que fa a l'oferta, el
producte especialitzat gestionat per professionals
encara tardara a superar el que hi ha en mans
darrendadors particulars, cosa que dificulta una
disponibilitat més amplia i acurada.

19

El percentatge de
poblacio que viu de

el 2021 lloguer a Espanya
~ encara se situa lluny
daltres paisos com
2 2 % Suissa i Alemanya, on
supera el 50 %.
el 2022

Regim de tinenca d’habitatge a Europa i repartiment del mercat de lloguer respecte de la renda pagada
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Perfil de les llars que viuen de lloguer a Espanya

Ledat mitjana del llogater a Espanya ha passat dels 33,4
als 32,6 en un any, fet que constata que durant aquest
periode hi ha hagut més oportunitats per accedir a un
habitatge de propietat per part d'un perfil més jove. Tot
i aixi, resulta significativa la cronificacio de la
problematica que arrosseguen els menors de 35 anys i
que impedeix que arribin al zenit del seu pla de vida
immobiliari amb 'adquisicio del primer habitatge. Els més
joves (16-25 anys) passen de suposar el 3,5 % al 4,8 %,
triant el model de lloguer com l'opcio que els permet
abandonar el niu familiar davant de les escasses
perspectives de trobar una feina estable i amb una
remuneracio capac de donar sortida a les seves
expectatives de compra.

El grup més nombros és el que va dels 26 als 35 anys,
que va creixer 2,1 punts lany passat i el 2022 n'ha
guanyat 3,4 més, cosa que planteja dos escenaris: que
molts no han aconseguit acumular lestalvi previ
necessari per arribar a una hipoteca i cobrir les
despeses addicionals, i que els qui ho han aconseguit
prefereixen esperar que les turbulencies economiques
es relaxin.

Per la seva banda, els llogaters dentre 36 i 45 anys
cauen 3,9 punts. Sens dubte, aquest ha estat el perfil
que, amb estabilitat laboral i recursos propis, ha
aprofitat les condicions financeres existents fins al
canvi de rumb del BCE per abandonar el mercat de
lloguer. Pel que fa als llogaters de 46 anys o mes, amb
prou feines hi ha hagut modificacions.

Ledat mitjana del llogater se situa
en 32,6 anys, dada que constata
la cronificacio de la situacio de
lhabitatge de lloguer per als
menors de 35 anys.
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d’habitatge de lloguer e Creix el nombre de llogaters d'entre
26 i 35 anys per falta destalvi previ i
o 0.2 % o per cautela davant l'evolucio de
233 ﬁm (09 % el 2021 g,ss/ ﬁm leconomia, mentre que el grup
e \ ’ dentre 36 i 45 es redueix perque ha
sabut aprofitar I'escenari de tipus a

la baixa abans del gir del BCE.

e Segons els AP, la demanda nacional
soste el mercat del lloguer amb un
avantatge molt important davant del
llogater estranger.

18,6 %

(22,5 % el 2021)

73 %
(69,6 % el 2021) Meés de 700 API opinen.
Font: Servihabitat i Xarxa d’Agents

collaboradors immobiliaris (API).
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Perfil de les llars que viuen de lloguer a Espanya = Servihabitat

El llogater estranger ha recuperat una certa empenta . .
el darrer any, si bé els habitatges llogats per espanyols Repartlment dels habltatges

continuen dominant el mercat. Aixi, al llarg del 2022, les Ilogats entre espangols [

llars habitades majoritariament per espanyols van estrangers segons els API
arribar al 80,8 %, davant del 85,1 % del 2021. Les

entrevistes als APl revelen que la demanda nacional entrevistats "
sosteé el mercat de lloguer amb un avantatge notable. ?3,7 «;"?021
(13%el
Els clients estrangers que recorren al lloguer en 12.1 9%
detriment de la compra, tal com ha passat tradicional- e z:zx)
ment, ho fan motivats per la creixent professionalitat
en la gestio dels arrendaments. Lextensio dels serveis El mercat del lloguer a
concierge dins del lloguer els permet gaudir d’'una Espanya esta dominat
residéncia a Espanya sense sotmetres a les carregues pel llogater dorigen
fiscals que implica la propietat. Daltra banda, els nacional, per(‘j
estrangers tambe calibren el pas a la propietat davant lestranger ha guanyat
la incertesa global. forca respecte de
lany passat.

711%

(72,1 % el 2021)

100 % espanyols
del 50 % al 90 % espanyols

50 % espanyols - 50 % estrangers
Mes del 50 % estrangers

Més de 700 API opinen.
Font: Servihabitat i Xarxa d’Agents
collaboradors immobiliaris (API).




Caracteristiques de l'oferta d’habitatge de lloguer

Mentre que loferta d’habitatge per vendre a Espanya
ha caigut només un 5,6 % en un any, la de lloguer s’ha
retallat un 26,8 % i ha passat de les 91.854 unitats en
arrendament a les 67.248. Tenint en compte que la
xifra va ser de 134065 el 2020, estariem davant d'una
caiguda de gairebe el 50 % en dos anys. Molts
propietaris abandonen perque no estan dacord amb
una normativa que els penalitza, mentre que el
desenvolupament de les promocions built to rent
necessita el seu temps. No obstant aixo, la mobilitzacio
creixent de la demanda tambeé ha generat una
absorcio meés gran.

A escala regional, destaquen les llles Canariesila
Comunitat de Madrid, on I'ultim any l'oferta s’ha reduit
a la meitat, aixi com la Comunitat Valenciana i les
Balears, on l'ajust supera el 30 %. Per sobre del 20 %
s’han situat Catalunya i Andalusia. La gran sorpresa
I’ha donat Cantabria, amb un estoc en arrendament
que s’ha disparat per sobre del 20 %.

El volum doferta
d’habitatges de lloguer es
redueix: hi ha 1,4 habitatges
en oferta per cada 1000
habitants (1,9 el 2021) i 3,6
per cada 1000 llars

(4,9 el 2021).

Les mesures plantejades per la Llei de 'habitatge per al
control dels preus han generat molta incertesa entre
els propietaris, mentre que el limit extraordinari a les
pujades del 2 %, deslligant la renovacio de les rendes de
FIPC, ha acabat agreujant la sensacio de desgast dels
arrendadors, que han retirat el seu producte. Aquells
que tenien necessitat de liquiditat han decidit posar el
producte a la venda, pero també n’hi ha que han
preferit deixar-lo buit per no exposar-se a potencials
impagaments. Daltra banda, l'increment del parc
existent que depen de la inversio institucional avanca
molt lentament.

Nombre d’habitatges e
en oferta de lloguer p B i
per 1000 habitants 48 4 W3

el setembre del 2022 ;
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e L'oferta d’habitatge de lloguer sha
retallat un 50 % en dos anys com
a mitjana nacional per les mesures
de la Llei de 'habitatge per al
control dels preus i el limit
extraordinari a les pujades del 2 %
que han generat molta incertesa
entre els propietaris.

e Es redueix dos dies el temps per
llogar un habitatge.

e Disposar despai a laire lliure
continua sent un dels imprescindi-
bles de I'epoca postpandemia.
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Caracteristiques de loferta d’habitatge de lloguer W Servihabitat

Nombre de mesos de mitjana que es tarda a llogar un habitatge Els calculs dels API de Servihabitat confirmen que els
dies que es tarda a llogar un habitatge han passat de

_ SET 18 SET 19 SET 20 SET 21 55a 53: Lactmtat_ha estat smgularmen? intensa a la
Comunitat Valenciana, on es tarda 19 dies menys. En el
177 164 1,93 182 176

Eaye cas de la Comunitat de Madrid, ara loperacio es dilata
ANDALUSIA 187 166 201 172 153 11 dies més que el setembre de l'any passat. Hi ha
CATALUNYA 144 166 173 167 166 diferents hipotesis. Pot ser perque les mensualitats
COMUNITAT DE MADRID 141 129 155 176 212 estan per sobre de la capacitat de pagament, perque
els pisos no ofereixen les condicions d’habitabilitat
COMUNITAT VALENCIANA 186 167 208 209 146 s ; :
desitjades o perque estan ubicats en llocs que no
RESTA 188 170 195 182 197 compleixen les expectatives dels llogaters.
Expressat en mesos (i multiplicat per x 30 = dies al mercat). Font: Servihabitat i Xarxa d’Agents collaboradors immobiliaris (API).

Els APl de Servihabitat
confirmen que actualment
es tarden dos dies menys
a tancar una operacio
de lloguer.
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Caracteristiques de loferta d’habitatge de lloguer W Servihabitat

Tendencia en la demanda d’habitatge de lloguer

45 %
40 %
35%
30%
25%
20 %
15%
5%
ot Bl mu o ==
Amb terrassa Balco Habitatges Meés allunyats Canvi de fambit En poblacions Amb menys
ojardi mes grans del centre urba al rural mes petites veinat L es e St ances
2020 B 2021 B 2022 Meés de 700 APl opinen. Font: Servinabitat: i Xarxa d’Agents colaboradors (AP). exteriors consoliden
el seu caracter
La preferencia per llogar un habitatge amb terrassa i Els habitatges amb més superficie consoliden la seva Ir:?epr:ter‘secmjelbIEé
jardi continua sent al full de ruta dels llogaters, per sobre posicio, pero els emplacaments allunyats del centre, en A "
daltres caracteristiques. Disposar d'un espai a laire liure poblacions més petites o en entorns rurals van perdent Ciutats recuperen
sense sortir de casa és un dels imprescindibles de I'epoca pes. La cerca daillament ha donat pas al ressorgiment ter‘r‘enU en
postpandemia. També continua vigent la peticié de balco, de les ciutats. det["[‘n?nt de sz i
un altre dels elements heretats del confinament. periferies, municipis

i zones rurals.
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Preu del lloguer i rendibilitat bruta anual

La renda mitjana de 'habitatge tipus de lloguer a
Espanya (80-90 m?) ha recuperat part del terreny
perdut el 2021: ha crescut un 6,2 % i ha passat dels 826
euros mensuals als 877. En un entorn hipotecari a lalca i
amb una inflacio que posa serioses traves a l'estalvi previ
necessari per a la compra, la demanda incapag¢ de reunir
unes condicions de solvencia satisfactories es veu
abocada a recorrer a l'arrendament, cosa que, unida a la
retallada de l'oferta disponible en aquest mercat, fa
pujar les mensualitats.

Tot i que la quiestiod territorial sempre ha dibuixat un
panorama heterogeni pel que fa a les rendes, l'evolucio
dels preus ha avancat en una unica direccio. Aixi, ser
llogater en totes les comunitats €s més car ara que un
any enrere, sense excepcio. Particularment rellevants
han estat els increments detectats a les Balears, la
Comunitat Valenciana, Cantabria, Canaries i la Regid de
Murcia, on la pujada dels lloguers ha estat de dos digits.
Meés continguts han estat els repunts observats a
Catalunya i la Comunitat de Madrid, al voltant de I'1,5 %.
Parlem de regions on amb prou feines queda marge per
tensionar encara mes aquest segment.

826°

mensuals

el 2021

8//7°

mensuals

el 2022
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El ranquing de les autonomies mes cares continua

encapcalat per aquelles on es concentra lactivitat
laboral i formativa. La Comunitat de Madrid,
Catalunya, les Balears i el Pais Basc marquen rendes
mitjanes mensuals per damunt dels 1.000 euros, per la
qual cosa bona part de les llars més vulnerables
depenen de dues o més fonts d'ingressos per unitat
familiar. Per sota dels 500 euros només se situen
Extremadura i Castella-la Manxa, que es converteixen
en una opcio molt assequible per als ciutadans, sempre
que es pugui recorrer al teletreball o saposti per
emprendre un negoci local.

e El preu del lloguer marca una linia
ascendent i creix un 6,2 %, un augment
motivat per la demanda creixent i la
retallada de l'oferta disponible.

e La rendibilitat bruta del loguer a
Espanya apunta cap a lestabilitzacio i
se situa en el 6,2 %, cosa que indica
que el caracter de valor refugi de
'habitatge es mante inalterable.

e A futur, la rendibilitat podria mostrar
dades molt atractives per als qui
decideixin introduir un actiu de qualitat
dins de la seva cartera patrimonial.

La renda mitjana de 'habitatge tipus de
lloguer a Espanya recupera el terreny
perdut: creix un 6,2 % el 2022 després
d’haver caigut un 6,7 % el 2021.
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Preu del lloguer i rendibilitat bruta anual

La rendibilitat bruta del lloguer a Espanya apunta cap a
lestabilitzacio. Aquest parametre es va situar el
setembre del 2022 en el 6,2 %, només una decima més
que el 2021, pero sis per sota que el 2020. La Regio de
Murcia, Cantabria i Catalunya son les uniques regions que
superen el 7 % de rendibilitat. Per la seva banda, les
Balears és la que menys profit genera per als arrenda-
dors, amb un 4,5 %. Salvant Navarra i Andalusia, el
rendiment que ofereix 'habitatge de lloguer ha repuntat
en totes les regions, si bé duna manera continguda.

La lleugera millora en la taxa de rendibilitat indica que el
caracter de valor refugi de I'habitatge no varia, tot i que
en aquests moments no pot batre la inflacio. A futur, les
previsions apunten cap a una moderacio en els preus de
venda. Si tenim en compte que l'efervescencia cap a la
propietat minvara mentre duri la inflacio acusada i els
tipus d'interes pugin, la rendibilitat podria oferir ratios
molt atractives els mesos vinents a aquells que decideixin
comprar per llogar amb fons propis i introduir un actiu de
qualitat dins de la seva cartera patrimonial.

La taxa de rendibilitat del lloguer
millora lleugerament, fet que
constata el caracter de valor
refugi de 'habitatge.
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Evolucio de ’habitatge social de lloguer

El creixement de 'habitatge social a Espanya ha estat
molt marcat pels diferents cicles economics. Lany
passat es va crear un habitatge social per cada nou de
liures. Si sumem als de nova creacio dins daquesta
tipologia els que es rehabiliten per cobrir aquests
mateixos interessos, la ratio millora fins a un per cada
dos. Precisament, gracies a la rehabilitacio, els anys
posteriors a la crisi del 2008, amb una promocio
residencial a la baixa, fins i tot loferta social va superar
la liure, un fet que es va comencar a revertir el 2014,
quan es van comengar a recuperar les compravendes.
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Agafant com a referencia el parc total d’habitatges a
Espanya, 'habitatge social nou i rehabilitat arriba al
5,6 %. Daguesta manera, a finals del 2021, Espanya
tenia 1,4 milions d’habitatges socials, d’'un total de 25,9.
Ningu no dubta del desfasament en comparacio
daltres paisos del nostre entorn, on aquesta tipologia
ha rebut una resposta uniforme i esta meés ben
estructurada, sense dependre de decisions partidistes
ni dalts i baixos financers. La pandemia va fer que la
seva produccio caigués un 20 %, per tornar a
reprendre el cami a lalca el 2021 amb un 6,4 %.

Del total d’habitatges que formen
el parc residencial espanyol, un
5,6 % corresponen a habitatge
social nou i rehabilitat.

Composicio del parc d’habitatges i produccio anual

W Servihabitat

Principals claus

e La suma de lloguer social de l'Ultima
decada és igual a la del 2005 o el
20086, fet que posa de manifest la
seva disminucio.

e El volum d’habitatge social de lloguer
a Espanya és al mateix nivell que a
Estonia i presenta un desfasament
en relacio amb la mitjana europea.

e Cal una resposta uniforme de
collaboracio publicoprivada per
impulsar un parc d’habitatge social
capagc de resoldre les necessitats de
la demanda.
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Evolucio de 'habitatge social de lloguer = Servihabitat

Si tenim en compte les compravendes, veiem que La creacio d’habitatge social ha dagafar impuls. Els

lhabitatge protegit va acumular el 8,5 % de les habitatges acabats que van obtenir la qualificacio

operacions fetes l'any passat, que va ser el millor exercici provisional de protegits lany passat van suposar el

en transaccions immobiliaries des del 2007. Daquesta 13,5 % del total, pero si ens quedem només amb els

manera, de les 566.485 vendes, 48.145 entrarien dins de que finalment van obtenir la qualificacio definitiva el

la denominacio d’habitatge social. El fet que el percentatge es redueix al 10,2 %. Tot i que el lloguer

percentatge hagi anat caient des dels dos digits durant social va guanyant pes sobre la propietat dins de la 5
els darrers 5 anys té a veure no tant amb la rigidesa de promocio publica, la suma de IUitima década, calculada Comparat amb altres paisos
les condicions que s’han de reunir per accedir-hi sind en 18.523 unitats, sequipara a la del 2005 o el 2008, fet del nostre entorn, el pes de
amb lescassetat de producte disponible, ates que els que posa en relleu la disminucio daquest estoc. habitatge social a Espanya
registres de demandants d’habitatge protegit tenen es poc significatiu.

llargues llistes despera.

Habitatge de lloguer social en relacio amb el total
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Evolucio de I'habitatge social de lloguer

El dialeg i la collaboracio entre totes les parts implicades
en el sector immobiliari és el punt de partida per
convertir habitatge social en una qliestio destat. Com
que la posada d’habitatge social al mercat és un procés
llarg, la urgencia és total. La composicio actual de les
llars ens posa sobre la pista de quin seria lescenari

Nombre de 126008 9
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e —e— Total 20000 -
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\
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desitjable. La ratio historica és d'1,48 habitatges per llar.
Daquesta manera, les previsions més optimistes xifrarien
el deficit actual en 1,7 milions d’habitatges per tal que hi
hagi una unitat familiar per llar. Si rebaixem les expectati-
ves a dues unitats familiars per llar, farien falta mig milio
d’habitatges.
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L'habitatge de lloguer de
promocio publica acumulat dels
darrers deu anys se situa al
voltant del que es generava en
un sol any el 2005 o el 2006.
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Dades principals per al 2022

22 %

de la poblacio
espanyola viu
en regim de lloguer

326~

Edat mitjana
dels demandants
d’habitatge de lloguer
(83,4 anys el 2021)

67250

Oferta d’habitatges
de lloguer a Espanya
(-26,8 % que el 2021)

14

Habitatges en oferta

per cada 1000 habitants

(1,9 habitatges el 2021)

877¢

Preu mitja del lloguer
a Espanya per a un
habitatge de 80-90 m?
(+6,2 % que el 2021)

6,2 %

Rendibilitat anual bruta
a Espanya per a un
habitatge de lloguer
6,1 % el 2021)
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