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Servihabitat estableix el pols del mercat de lloguer residencial a
Espanya, amb una evoluci6 positiva en els primers mesos del 2017
que apunta a previsions de creixement dels indicadors principals
en el futur. La tendencia a I'alca d’aquest segment no és uniforme
arreu del territori: Madrid, Barcelona i les seves arees metropolitanes
encapcalen els volums d’activitat.
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1/ CONTEXT DEL MERCAT DE LLOGUER

4

22 5% A Espanya, el 58,3% de la poblacié que resideix en regim de lloguer ho fa a preu de
J mercat, una situacié semblant a la de paisos com ltalia, Noruega o Franga, mentre

dels habitatges principals a que el 41,7% disposa d’un lloguer a preu reduit o gratuit.

Espanya estan ocupats en

regim de lloguer. . . L . . L .
Gairebé 4,2 milions d’habitatges. En paisos com Dinamarca, Suécia o els Paisos Baixos, practicament el 100% de

Font: INE la poblacié que viu en regim de lloguer paga una renda a preu de mercat.

‘ Font: Eurostat
21,8% 4

de la poblacié espanyola viu de EVOLUCIO DEL LLOGUER A ESPANYA A PREU DE MERCAT | REDUIT
lloguer, encara lluny del 30,5% de

mitjana de la UE 28. El percentatge de llars que viuen en lloguer i que fan algun pagament pel seu
Ha crescut un 12,4% (2007-2015). habitatge (exclosa la cessio gratuita) ha experimentat un creixement notable en els
Font: Eurostat altims anys i han passat del 13% del total nacional el 2005 al 17,3% el 2016.
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Font: INE, Enquesta Continua de Llars (ECL). Font: INE. Enquesta de Condicions de Vida i Enquesta Continua de Llars. Llars per regim de tinenca.
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2/ PERFIL DE LES LLARS

El canvi de mentalitat que esta experimentant la poblacié més jove, a
causa de les condicions actuals del mercat laboral i de la major
mobilitat geografica, esta impulsant a I'algca el mercat de lloguer.

L’accés limitat al credit per a la compra d'habitatge també esta
comportant un augment del lloguer entre els joves.

‘ EDAT DELS DEMANDANTS D’HABITATGE DE LLOGUER

Segons la Xarxa d’agents col-laboradors (APIs) de Servihabitat, el
72,1% dels llogaters de les zones en les que operen tenen entre
26 i 35 anys.

1,0%
2,3% 2,1%

B De 16 a 25 anys
B De 26 a 35 anys
[ De 36 a 45 anys
I De 46 a 55 anys
B De 56 a 65 anys
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Els canvis en el perfil de les llars degut a la consolidacié del nous
models de familia també estan generant un avang en el mercat de
lloguer.

y 4 4
#h:

L

Llars Parelles Parelles
unipersonals amb fills sense fills

30% 27,6% 17,5%

Font: INE, Enquesta Continua de Llars (ECL).

4

El 27,5% dels APIs duu a terme operacions de lloguer
majoritariament amb estrangers, fet que suposa més del doble
que I'any passat.

A la Comunitat de Madrid, el percentatge d’operacions de
lloguer amb estrangers puja al 36%.

Font: Servihabitat
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3/ DEMANDA D’HABITATGE DE LLOGUER
M 1.033 APIs opinerM

A - ‘ NOMBRE DE MESOS QUE ES TRIGA
RIEIEAREIS RIS o lD AL A LLOGAR UN HABITATGE (temps mitja)*

EN ALCADA: UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR
ADOSSAT: AILLAT: Espanya 2,13

fa M

2 dormitoris 3 dormitoris 4 dormitoris

Andalusia 2,41

Catalunya ,68

Comunitat de Madrid 1,73

Comunitat Valenciana

Resta 2,23

En mercats molt actius, com ara les ciutats de
Madrid o Barcelona, els temps mitjans es poden
arribar a mesurar en pocs dies.

* Temps mitja per habitatges comercialitzats en condicions i preu de mercat.
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4/ OFERTA

‘ OFERTA D’HABITATGE DE LLOGUER A ESPANYA

, . , . Nre. d'habitatges
A Espanya, I'oferta mitjana de lloguer és de 2,5 habitatges

per cada 1.000 habitants i 5,8 per cada 1.000 llars.

ASTURIES : LA RIOJA
2.500 CANTABRIA  pjs BASC 300

L’oferta és més abundant en provincies com Alacant, 1.800 2.300 NAVARRA
Salamanca o Segovia, tenint en compte tant el parc / W
d’habitatges, com la poblacié i el nombre de llars. S

6.400 ‘
Per comunitats, destaquen la Comunitat Valenciana, CASTELLA | LLEO CATALUNYA
Castella i Lled, Cantabria, Andalusia i Castella-la 9.200 14.200

Manxa, amb una oferta d’habitatge de lloguer per habitant i
per llar per sobre de la mitjana espanyola.

COMUNITAT DE MADRID ILLES BALEARS
14.200 1.500
. Yy
CASTELLA-LA MANXA ‘
EXTREMADURA
1.300 ’
COMUNITAT VALENCIANA
21.200
ANDALUSIA
Oferta d'habitatges de lloguer disponibles 20.000 REGIO DE MURCIA
a Espanya: 2.200
1 0 6 [ ; 0 0 ______________________________________ : CEUTA | MELILLA Comunitats autbnomes amb una
(-7% respecte a l'oferta disponible el \ T 500 oferta d’habitatge de lloguer per
setembre de 2016) ILLES CANARIES 1.000 habitants i per 1.000 llars
1.900 ﬂ ; superior a la mitjana espanyola
Dades segons l'oferta disponible al mercat a marg de 2017 ' .
. ' j
. ¢
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5/ PREU

‘ PREU MITJA DEL LLOGUER D’HABITATGE |
TENDENCIA ESPERADA EN EL PROXIM SEMESTRE

. N L , Preu en € per a un habitatge de 80-90 m?
El preu del lloguer continuara la seva tendencia a l'al¢a al

IIar_g dels propers mesos i es preveu que experimenti una ASTURIES } LA RIOJA
pujada mitjana d’entre el 4% i el 5% al tancament del 530 CANTABRIA  pajs BASC 460
NAVARRA

que presenten uns increments més acusats, marcades »
per I'evolucié de les dues grans urbs.

primer semestre. * 570 " 930
Les provincies de les Balears, Barcelona i Madrid son les GALICIA ! g
450

CASTELLA | LLEO CATALUNYA
470 670

El 44,6% dels APIs opina que el preu dels lloguers pujara

en els proxims mesos, concretament entre un 2% i un 5%

per a un de cada quatre agents. Paral-lelament, el 54,2% COMUNITAT DE MADRID

ILLES BALEARS

considera que els preus es mantindran estables. 1.000 1.080 -
CASTELLA-LA MANXA ‘
EXTREMADURA P
340 -
COMUNITAT VALENCIANA
530
ANDALUSIA
‘ Preu mitja del lloguer a Espanya per Y REGIO DE MURCIA

a un habitatge de 80-90 m?: 460

...................................... \ CEUTA Comunitats autonomes amb una
. 390 expectativa de preus amb
ILLES CANARIES T tendéncia positiva

;] O MELILLA
' 600 ’ 690 Comunitats autbnomes amb una
j ; expectativa de preus amb
® ( ‘ tendéncia a mantenir-se
v !

Font: Servihabitat
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6/ RENDIBILITAT

A RENDIBILITAT MITJANA DEL LLOGUER
D’HABITATGE A ESPANYA
Catalunya, la Comunitat de Madrid i les llles Balears
son les comunitats autonomes amb una rendibilitat bruta ASTURIES LA RIOJA

CANTABRIA
T 46%

del lloguer superior a la mitjana del pais. 4,6%

4,7% _PAIS BASC

, , . . . * T 42% NAVARRA
El Pais Basc es la comunitat que ha incrementat mes la :
rendibilitat respecte al semestre anterior, passant del GALICIA ’g
3,9% al 4,2%. 3,9%

CASTELLA | LLEO CATALUNYA
4,9% a 5,9%

COMUNITAT DE MADRID
5,6%

ILLES BALEARS
5,6%
' 4

‘-\

COMUNITAT VALENCIANA
5,1%

CASTELLA-LA MANXA

EXTREMADURA
4,7%

‘ ANDALUSIA
Rendibilitat bruta mitjana a Espanya 4,8% REGIO DE MURCIA
per a un habitatge de lloguer: 5,2%

c ...................................... \ CEUTA Comunitats autonomes amb
. . a 7% una rendibilitat bruta anual del

ILLES CANARIES RS lloguer superior a la mitjana
5,4% P MELILLA nacional.
| 4,4%
S 4 4
. | |

Font: Servihabitat
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7/ CONCLUSIONS PRINCIPALS

L’evolucié del mercat de lloguer en els Ultims mesos continua sent positiva, tot i que A

encara és aviat per determinar si aquesta tendencia es mantindra a llarg termini. 4 El 56% de la Xarxa d’agents
col-laboradors (APIs) de Servihabitat

creu que les operacions de lloguer

Si bé és cert que, segons les Ultimes dades publicades, s’ha produit un lleu estancament _
s’incrementaran respecte a les de

en el percentatge d’habitatges, poblacié i llars que resideixen en regim de lloguer, cal

oo
-
oo,
—oa
cococa

destacar que s’ha incrementat el volum dels que ho fan pagant una renda a preu de compravenda.
mercat.
A EVOLUCIO DEL MERCAT DE LLOGUER RESPECTE A LA COMPRAVENDA A LES PRINCIPALS COMUNITATS AUTONOMES
B0% .
70% ..
60% 4 s WM B ANDALUSIA
s0 | B W CATALUNYA
0% | EEEEES . e, e B COMUNITAT VALENCIANA
0 | BN . »=-. o =EE COMUNITAT DE MADRID
i | 1 Dl O 1] Dl e B RESTA
s | 1 Pl D § 1 Bl
0% : -. _— ,
S'INCREMENTARA EL NOMBRE ES MANTINDRA ESTABLE EL BAIXARA EL NOMBRE
D'OPERACIONS NOMBRE D'OPERACIONS D’OPERACIONS
Font: Servihabitat
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7/ CONCLUSIONS PRINCIPALS
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La tendeéncia creixent
del mercat d’arrendament ’* t’
no és uniforme arreu del Ly

territori. Es podria parlar

de tres zones molt
diferenciades:

Madrid i Barcelona, on

el recorregut a 'alca de

les rendes esta sent . p
elevat i on existeix una L Ye !

demanda sostinguda i

creixent que esta reduint

notablement els temps en que els habitatges es mantenen en
oferta. Si bé el mercat és molt més actiu al centre d'ambdues
ciutats, també s’esta deixant notar a les seves corones
metropolitanes, on poblacions que tradicionalment han tingut
poc mercat de lloguer estan notant un creixement important del
nombre d’operacions.

Les ciutats amb més de 300.000 habitants, amb un increment
notable de I'activitat pero més moderat, en que els temps per
llogar un habitatge també s’estan reduint.

La resta d’ubicacions, on el creixement és moderat o
inexistent, en funcid de les circumstancies de cada micromercat
local.

y
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El parc d’habitatges destinat al lloguer s’esta incrementant gracies a
que els retorns oferts a I'inversor estan creixent.

En moltes ubicacions existeix, a més, I'impuls del lloguer turistic, que
esta experimentant creixements molt importants com a opcié d’inversio.

La promoci6 d’obra nova destinada al lloguer no experimenta encara un
volum gaire elevat. El promotor tradicional prefereix un retorn més rapid
de la inversio, aprofitant la liquiditat del mercat actual.

L’impuls que sembla que estan agafant les Socimis en els Ultims temps
al voltant del segment del lloguer resulta molt interessant per al mercat, ja
que es convergeix cap a una situacié semblant a la d’altres mercats
europeus, amb elevats volums de lloguer. Un mercat amb un major volum
de grans gestors de lloguer serviria per incrementar el lloguer com a
opcio residencial i fer-lo sostenible en el temps.



7/ CONCLUSIONS PRINCIPALS

y

Hi ha factors que apunten que les noves tendencies en lloguer
poden ser sostenibles en el temps, per la qual cosa el mercat

continuara augmentant gracies a:

P

7
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=
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* La modificaci6 de les condicions laborals,
gue generen una major mobilitat geografica,
fins i tot dins de les grans ciutats i les seves
arees metropolitanes, on es concentra una
elevada demanda de treball.

* La manca d’habitatge d’obra nova en
algunes localitzacions per a llars que busquen
aquest tipus d’actius.

* El fort impacte del turisme, que mantindra la
tendencia a invertir en actius residencials per
dedicar-los al lloguer.

» L’accés limitat al credit per a la compra
d’habitatge.

* El canvi de mentalitat experimentada,
sobretot, pels joves.

* La consolidacioé de la transformacié que esta
experimentant la societat cap a nous models
de familia.

El preu continuara incrementant-se en els propers sis mesos entre un
2,5% i un 5%, depenent de les ubicacions.

La demanda continua sent molt elevada i I'oferta no esta presentant la
flexibilitat necessaria per a cobrir-la, sobretot a les ciutats de més de
300.000 habitants. En localitats amb menys poblacié i en les quals
I'allotjament temporal de caracter turistic no és una opcid, s’hi poden
apreciar fins i tot situacions d’estancament de les rendes.

La yield que s’esta exigint ara per part dels inversors es podria situar fins i
tot per sota del 4% en localitzacions prime, en que es valora més el menor
risc d'impagament i de rotacio, tot i que de mitjana se situa en un 4% - 4,5%
en aquestes zones. A la resta d’ubicacions, la forquilla és del 5% - 6,5%.

COMPROMIS, EQUIP | LIDERATGE



SERVIHABITAT

/ METODOLOGIA

La informacié que apareix en aquest document ha estat
elaborada a partir de fonts oficials, dades propies de la
cartera d’immobles de lloguer gestionada per Servihabitat,
com també dels principals portals immobiliaris que
ofereixen habitatges de lloguer.

‘ ENQUESTES A LA XARXA D’AGENTS
COL-LABORADORS (APIs) DE SERVIHABITAT

Per establir el pols sobre I'evolucié del mercat
residencial segons I'opini6 dels agents comercials
que conformen la Xarxa d’agents col-laboradors
(APIs) de Servihabitat, s’ha optat per I'elaboracié
d’una enquesta. Per a aix0, s’ha redactat un
questionari estructurat i dissenyat a I'efecte.

Les preguntes s’han formulat en funcié de I'area
geografica en qué cada agent exerceix la seva
tasca comercial, aixi com el mercat principal de
demanda al qual s’adreca: primera residencia,
segona residencia o totes dues.

¥ Servihabitat
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