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Aguest 2019 continua la tendencia de consolidacio del
mercat residencial | s'’espera que es mantingui el 2020. Tot |
aixo, la previsio €s que els principals indicadors del sector
presentin una moderacio més gran I'any vinent,

=t Servihabitat



1. ENTORN MACROECONOMIC | EMPRESARIAL

L'ECONOMIA ESPANYOLA CREIX PER SOBRE DE LA MITUANA EUROPEA, TOT | QUE ES DESACCELERA
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El PIB segueix creixent, pero amb una tendencia que mostra que la desacceleracio es mantindra so | 248 1 244
durant els proxims mesos. Tot i aixo, 'economia espanyola continua creixent per sobre de la mitjana 014 22,1
europea (1,4%-1,5%). 200 ] 99 poo 00 b P el
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La confianca del consumidor sobre la situacio economica baixa respecte a I'any anterior fins als e B DN DG N DA NN GEN GRae  GEae  paae e 14,2438
36,5 punts, a la vegada que ho fa I'opinio sobre la situacioé politica, amb 31,6 punts el setembre. O 11,2
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La taxa d’atur seguira baixant i es preveu que continuara aixi durant els proxims mesos, pero mes o/ B B B B B B B B B B BB B
lentament.
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Font: INE i previsié CEPREDE.
Nota: E (estimacio), P (previsio).
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2. PRODUCCIO

LA RATIO DE RENDIBILITAT | L'EVOLUCIO DEL PREUS MARQUEN UN CONTEXT FAVORABLE PER ALS NOUS HABITATGES

ACABATS HABITATGES INICIATS
TAXA DE VARIACIO ANUAL (%) 2019 / 2018
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En I'ambit de la promocié d’habitatge habitual, es percep més activitat a les poblacions més grans,
especialment a capitals com Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla i Malaga. S

El mercat d’habitatge vacacional continua incrementant la seva activitat sense alterar les arees
escollides tradicionalment; és a dir, la costa mediterrania (de nord a sud) i els dos arxipelags.

L'inici de projectes es moderara una mica el 2020 i s’espera un augment del 8,5% respecte al 2019. > 20,9%
Aguesta tendencia correspon amb el context general de I'economia, intentant ajustar-se a la B 13,2% - 20,9%
demanda i evitar grans estocs. /:“ 5.9% - 13,2%
La finalitzacio i el lliurament d’obra assolira el 18,4%, equivalent a més de 94.000 projectes acabats, { S Do <5:9%

una xifra molt rellevant, ja que practicament duplica la dada dels anys 2014-2016 i que no o v ﬂ

s'aconseguia des de 2013. g O

Font: Servihabitat i CEPREDE.
Nota: Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra.
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3. ESTOC D’OBRA NOVA

L'ESTOC D’OBRA NOVA BAIXA PROGRESSIVAMENT

ESTOC D’OBRA NOVA
Habitatges en estoc el 2019 per 10.000 habitants
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136,9

ANDALUSIA

79,0
Tot i que el volum d’estoc continua en una tendencia descendent, encara hi ha una ratio de 94,9

habitatges nous per cada 10.000 habitants. En aquest punt cal tenir en compte que el
comportament del mercat €s heterogeni i que el 50% de 'estoc es concentra en tres comunitats

autonomes: la Comunitat Valenciana, Catalunya i Andalusia.

Estoc per 10.000 habitants superior a 130

[l Estoc per 10.000 habitants entre 91 i 130

) <95<6 Estoc per 10.000 habitants entre 60 i 91
/ Estoc per 10.000 habitants inferior a 60
' ILLES CANARIES
124,8 ,
| 2 ' ‘
> | Font: MFOM, INE i elaboracié propia

Nota: Les xifres d’estoc d’habitatge son estimacions propies a partir de la formulacié del MFOM.
Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra.
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4. COMPRAVENDES | TRANSACCIONS

EXPERIMENTEN UN CREIXEMENT SOSTINGUT PERO LA SEVA EVOLUCIO INTERANUAL ES MODERA

; HABlTAT«lEs VEh’&\Ts |\ HIPOTEG! COMPRAVENDA D’HABITATGES
/“(NOTARIES) O\ [llisaEEEN Taxa de variacié anual (%) 2019 /2018
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13,8%
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& 64%
e
En els Ultims trimestres s’han superat les 130.000 compravendes d’habitatge, fet que no es produia DERGS%.A
des de 2008 ANDALUSIA 11,2%
| 3,2%
La part més important de I'accés a I'’habitatge habitual té lloc entre compradors de 36 a 45 anys (un
60% dels casos). Un 27% dels compradors d’habitatge habitual t¢ menys de 35 anys, percentatge
que ha tornat a disminuir I'Gltim any.
>12,3%
CEUTA | MELILLA
Quant a hipoteques, aquest 2019 continua la tendencia ascendent en el volum d’operacions, pero 13,2% B 7.4%-12,3%
amb una taxa de variacio anual que es desaccelera en linia amb la moderacio general del mercat i : 3,4% - 7,4%
del context macroeconomic. /

q ILLES 20A%>R|Es <3,4%
TEMPS DE VENDA > ﬁ O’ A

Habitatge habitual Habitatge vacacional 7,9 mesos Font: Servihabitat i CEPREDE.
Nota: Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra.
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5. PREUS

ES MANTENEN LES TENSIONS DE PREUS, ESPECIALMENT A LES ZONES DE MES DINAMISME LABORAL | TURISTIC

V/I

/
.0 2019E

, P (previsio).
R

La moderacio en 'augment del preu es preveu que continui de cara el 2020, amb un creixement del
4.8%, fins i tot arribant a produir-se alguna variacié negativa entre trimestres, especialment en el
darrer de I'any, quan els preus acostumen a créixer menys respecte al tercer.

El cas de la Comunitat Valenciana té una combinacio interessant en la dinamica de projectes
iniciats, que creix per sobre de la mitjana nacional juntament amb un nivell de preus més alt.

En vuit comunitats autonomes (Extremadura, Cantabria, Castella-la Manxa, Galicia, Regio de

Murcia, Asturies, Castella i Lled i Pais Basc) es compren habitatges per sobre de la mitjana
espanyola i amb preus per sota de la referencia nacional.
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EVOLUCIO DEL PREU PER COMUNITATS AUTONOMES (IPV/INE)
Taxa de variacio anual (%) 2019 / 2018 (al segon trimestre)
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Font: index de preus d’habitatge (INE) i elaboracié propia.
Nota: Els intervals que presenta la llegenda corresponen als quartils de la mostra.



EL MERCAT DEL LLOGUER

GAIREBE LA MEITAT DE LES LLARS ENTRE 16 | 29 ANYS RESIDEIX DE LLOGUER

Un de la El 14,8% de'la

poblacio espanyola aErIren datarcilseltsé poblacio paga una
resideix en regim de renda a preu de

lloguer - ———anys mercat a Espanya

’oferta mitjana de

lloguer a Espanya El preu mitja del La rendibilitat
és d’1,9 habitatges lloguer a Espanya anual bruta a
per cada 1.000 per/a un habitatge Espanya per a un
habitants i de de 80-90'm2 és de habitatge de lloguer
per cada 1.000 llars és del

Més del dels APlIs

Gairebe el ¢ De mitjana, un opinen que els
dels APls opinaque habitatge triga potencials demandants
el preu dels lloguers a d’habitatge de lloguer

es‘m.antlndra els llogar-se a son majoritariament

proxims 6 mesos Espanya espanyols
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REGIM DE TINENCA D’HABITATGE A EUROPA | REPARTIMENT
DEL MERCAT DE LLOGUER RESPECTE DE LA RENDA PAGADA
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Font: Eurostat i elaboracio propia.
Nota: Les dades d’Islandia es refereixen a 2016 i per la resta de paisos a 2017 i 2018, segons els ultims anys disponibles.
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EL COMPRADOR ESTRANGER

TOT | QUE EL DINAMISME ES INFERIOR, MANTE LA SEVA QUOTA AMB LA XIFRA GENERAL DE COMPRAVENDES

COMPRES PER PART D’ESTRANGERS EL 2019
(ACUMULAT MOBIL 4 TRIMESTREYS)
% de compres per part d’estrangers sobre el total de la provincia

O 2019
+2,3% __
@

habitatges adﬁJlirits

, El comprador estranger

| % protagonitza el del
& L total de transaccions

. d’habitatges dutes aterme

— <&

: ‘a Espanya 'any 2019 “an
. per estrangers © L —— ,8%
TARRAGONA
13,5%
CASTELLO
13,0% ‘
{ ILLES BALEARS
29,2%
El 91% de les compres dels estrangers es produeixen a les principals capitals i a la costa ALQCS’;NT
mediterrania, per tant es manté el nivell elevat de concentracio. ’
MURCIA
Els britanics continuen encapcalant els resultats el 2019, i son la principal nacionalitat entre els 20,3%
compradors estrangers a Espanya, seguits dels alemanys, francesos, suecs i belgues. / ALMERIA
MALAGA 16,9%
28,1%
L : \ O J ; d’habi d SANTA CRUZ
es comunitats autonomes amb un pes de compra mes gran abitatge per part destrangers DE TENERIFE . o
residents han estat, de forma destacada, la Comunitat Valenciana i Andalusia, seguides de 32,5% ) o0 [] PVOV'"?@iS af;b un
N . i , percentatge de compres
Catalunya, llles Canaries, llles Balears, Comunitat de Madrid i Murcia. ' } fetes per estrangers sobre el
() total d’operacions superior a
<& . la mitjana espanyola (12,4%
LAS PALMAS els utlims quatre trimestres)

20,6%

Font: Col-legi de Registradors i elaboracio propia.
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8. RESUM

CONTINUA LA CONSOLIDACIO DEL CREIXEMENT DEL MERCAT RESIDENCIAL ESPANYOL | S'ESPERA UNA MODERACIO PEL 2020
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Avda. de Burgos, 12 C/ Provencals, 39
28036 - Madrid 08019 — Barcelona

Telf: (+34) 942 049 000 | contactocorporativo@servihabitat.com
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AVIS: Aguest és un document informatiu que conté previsions i estimacions que poden estar
subjectes a canvis sense notificacio previa. Servihabitat no es responsabilitza de I'Us que facin tercers
de les informacions que es contenen en aquest document.



